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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Iglekaervej 62, 3220 Tisvildeleje Sagsnr.: 19990001024 Dato: 3.9.2026
Kontantpris: kr. 12.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.893

Beskrivelse:

Moderne Tisvildedrem med 300 meter til stranden og 0 meter til poolen.

En forventning om et luksurigst sommerhusliv med frihed og bekymringsfri komfort og plads til masser af
overnattende gaester kan med dette helt nyistandsatte traebeklaedte og seerdeles rummelige sommerhus
paialt 181 beboelige kvadratmeter blive meget mere end en drem.

Leeg dertil en beliggenhed i altid skenne Tisvilde, hvor transporttiden fra byen er kort og Lejet altid emmer
af charme, iskiosker og gode spisesteder. Som om det ikke var nok, indfinder det stilsikre sommerhus sig
pa en stille lukket vej med sti for enden, der fgrer ned til en aflast privat strand blot 5 min. fra huset med
eksklusiv adgang for medlemmerne af grundejerforeningen.

Er man ikke lige i humer til sand mellem taeerne, kan man ogsé veelge at blive pa den store
ipétraeterrasse og dyppe sig i den opvarmede pool, der alt sammen ligger med sol hele dagen, luft og
udsyn med et idyllisk gadekeer stik modsat Iglekaervej 62. Gadekeeret er bade hyggeligt og smukt og
bidrager samtidig til, at der ikke er — eller kommer — genboer pa den anden side af vejen. En dejlig detalje,
der ikke blot underbygger fglelsen af uforstyrret ro, men ogsé giver lidt mere plads til ungernes
gleedesudrab fra dagens 10. pooltur.

Sommerhuset i slentreafstand fra Kattegats fantastiske kystlinje er indrettet med en beachy stemning, der
understreges af sydeuropeeisk egetrae, spanske fliser p4 badeveerelserne, traebekleedning og hgje
paneler pa vaeggene. Huset har et flow og &benhed mod udelivet med hele to annekser, poolomrade,
udendars bruser og hyggelig balplads, der fletter inde og ude sammen til en harmonisk helhed. Haven
felger strandstemningen med strandsiv, marehalm og nalebuske.

Kokkenet og stuen med den hyggelige el-pejs haenger naturligt sammen og med de store vinduespartier
foldet til side forlaenges huset via den store terrasse, der byder pa loungeomrade, spiseplads og solpletter
i flere niveauer. Der er taenkt praktik ind med hele to badeveerelser til de i alt 13 sengepladser, som
sommerhuset kan bryste sig af. Alt sammen smagfuldt indrettet, hvor det oprindelige murstenshus fra
70’erne har faet en totaludskiftning af alt - inde som ude.

Iglekeervej 62 i Tisvilde indfrier dremmen om det moderne og bekymringsfri sommerhusliv pa Nordkystens
perle. Et 100% indflytningsklart fristed med plads til geester og lange sommeraftener i skaeret fra poolen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kristian Litzau
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Adresse: Iglekaervej 62, 3220 Tisvildeleje
Kontantpris: kr. 12.000.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen

Ejendomstype: Fritidshus

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Gribskov

Matr.nr.: 12In Tisvilde By, Tibirke
BFE-nr.: 2332139

Zonestatus: Sommerhusomrade
Vej: Feelles-/privat
Opfgrt/ombygget ar: 1975

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 4.775.000,00

Grundveerdi: 2.693.000,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.820.000,00
Grundlag for grundskyld: 2.154.400,00

Tilbehor:

Sagsnr.: 19990001024
Ejerudgift/md.: kr. 4.893

Arealer **

Grundareal: 1.210 m2
Boligareal i alt: 150 m2
@vrige arealer:

Udhus 31 m?2
Anneks i tilknytning til fritids- og

sommerhus 31 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opgares
p8 www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifolge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger (fabrikat):

type: Koleskab maerke: Gram

type: Ovn meerke: SMEG

type: Kogeplade maerke: Elica

type: Opvaskemaskine maerke: Blomberg
type: Vaskemaskine maerke: Gram

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger Q1@ Nej

senere kgbsaftales individuelle vilkar.
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idet evt. undtagelser hertil vil fremga af

Dato: 3.9.2026

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:
15.2.1969 Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv
12.7.1969 Dok om grundmodning mv, Indeholder gkonomiske forpligtelser, se akt

Kommuneplan
Kommuneplan 2025-37 - Gribskov

Spildevandsplan - Kloakopland - TIS16SN
https://gribskov.dk/borger/natur-miljoe-klima-og-trafik/vand/spildevand-og-regnvand/

gribskov-kommunes-spildevandsplan
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,

ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Iglekaervej 62, 3220 Tisvildeleje Sagsnr.: 19990001024 Dato: 3.9.2026
Kontantpris: kr. 12.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.893
Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: selgers aktuelle forsikring hos Topdanmark . L
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Omradeklassificering: ) ) . .
. ) . . Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
Svamp: ®Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
Forbehold: mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag

Ejendommens forsyningsmaessige forhold: og er dermed ligeledes forelobigt ansat.

Varmeinstallation: Elvarme
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
"Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimeerkning.
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Adresse: Iglekaervej 62, 3220 Tisvildeleje Sagsnr.: 19990001024 Dato: 3.9.2026
Kontantpris: kr. 12.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.893
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  19.482,00 @ Kontantpris/udbetaling kr. 12.000.000,00
Grundskyld 2026 Kr. 23.914.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 25.000,00
Husforsikring Kr. 9.419 62 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 73.850,00
Renovation anslaet kr. 5.000,00 | lalt kr. 12.098.850,00
Rottebekaempelse anslaet kr. 150,00 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Grundejerforening Kr. 750.00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  58.715,62

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 600.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 67.705 md./ 812.457 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 54.203 md./ 650.431 &r v/ 26,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 3.9.2026. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Iglekaervej 62, 3220 Tisvildeleje Sagsnr.: 19990001024 Dato: 3.9.2026
Kontantpris: kr. 12.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.893
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p8 naer pant i form af skadeslgsbreve Nr. 3: hovedstol kr. 78.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter | Ny 4: hovedstol kr. 1.499.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant

hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Foreningsforhold:

Grundejerforening el. lign.: Ja
Navn: TISVILDEGARDENS GRUNDEJERFORENING
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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