
Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrådet Tænk. Organisationerne har ikke været inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmægleren i samråd med sælger.
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Adresse:  Nyhavn 53C, st., 1051 København K
Kontantpris:  kr. 8.995.000

Sagsnr.:  19990001018
Ejerudgift/md.: kr.  8.607

Dato:  17.8.2026

Beskrivelse:
Historie og fuglefløjt i hjertet af Nyhavn på 141 etagemeter.

Selvom du bor i Nyhavn - det nok mest centrale og ikoniske København K, hvor klassiske Nyhavn-
restauranter, vaffelisbutikker og træskibe ligger side om side, er lydbilledet i denne helt særlige og 
utraditionelle bolig beliggende dybt inde i en brostensbelagt gård, udelukkende præget af fuglefløjt.
 
Vejen til lejligheden i det gamle pakhus går gennem krukker med smuk beplantning og du passerer 
såmænd også Eventyrenes Klub, der siden 1970’erne har ligget herinde og gemt sig. Tæt på skibsmiljøet 
og vandvejene mod eventyret og resten af verden.
 
Med egen privat indgang gennem underetagen eller via den nyrenoverede opgang møder du et hjem, der 
på alle måder indfrier de vildeste forventninger om en smukt renoveret pakhuslejlighed.
 
Lejlighedens oppe- og nedefordeling med det store køkkenalrum og stue øverst og soveafdeling i 
underetagen, skaber et hjem, hvor gæster og hverdag leves oppe, mens trappen omgivet af akustikglas 
fører ned til en helt privat afdeling med soveværelse, stort badeværelse og masser af plads og 
opbevaring.
 
Stemningen i lejligheden skaber konstante refleksioner om ejendommens historiske ophav med rå vægge 
og synlige bærende bjælkekonstruktioner, der både oppe og nede er fast bestanddel af indretningen. De 
her vægge er en del af det allerførste København og ejendommene heromkring daterer sig helt tilbage til 
det 17. århundrede.
 
Franske håndstrøgne klinker dækker hele underetagen og med New York-glas omkring soveværelset og 
dybe lyskasser med snedkerede radiatorskjulere styrkes oplevelsen af en egoistisk liebhaverbolig for 
feinschmeckere.
 
Overetagen er et imponerende rum med 3 meter til loftet og brede Douglas-planker på gulvet. Med et 
stort vindue mod gården indrettet med en hyggelig indbygget siddeplads forstærkes følelsen af hjemmets 
naturlige forlængelse mod udemiiljøet med sine mange krukker og havemøbler. Det er ret unikt at ligge 
placeret så uforstyrret i det allermest centrale af byen med direkte adgang til den åbne himmel.
 
Med denne fantastiske luksuslejlighed i Nyhavn får du et uforstyrret liv i smørhullet, hvor det maritime 
havneliv bliver en fast del af hverdagslivet. Du kommer hurtigt til Christianshavn og Holmen via 
Inderhavnsbroen, ligesom kultur og offentlige transportmidler er absolut inden for gåafstand.

Vigtig information:
Der gøres opmærksom på, at en købsaftale, hvis denne alene er underskrevet af køber, er et tilbud til sælger, og at sælger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det måtte 
være i overensstemmelse med udbudsvilkårene.

Medvirkende ejendomsmægler repræsenterer sælger, og kan ikke være rådgiver for begge parter i samme handel. Køber opfordres derfor til at søge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk 
rådgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmægler: Mick Damm
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Adresse:  Nyhavn 53C, st., 1051 København K
Kontantpris:  kr. 8.995.000

Sagsnr.:  19990001018
Ejerudgift/md.: kr.  8.607

Dato:  17.8.2026

Ejendomsdata*:

Ejendommen
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Må benyttes til:  
Kommune: København
Matr.nr.: 
BFE-nr.: 
Ejl.nr. 9
Zonestatus: 
Vej:  
Opført/ombygget år: 1755

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Beboelse

27 Sankt Annæ Øster Kvarter, København
127186

 Byzone 
Offentlig

Offentlig vurdering pr.: 
Ejendomsværdi: 8.995.000,00
Grundværdi: 2.323.000,00
Grundlag for ejd. værdiskat: 7.196.000,00
Grundlag for grundskyld: 1.858.400,00

2024

Arealer **
  m2

  m2

  m2

** Læs nærmere om, hvordan arealer opgøres 
på www.boligejer.dk

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, 
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra 
diverse offentlige registre og kan derfor ikke 
betragtes som en garanti.

Tinglyst areal i alt:  133
heraf tinglyst boligareal:  58

BBR-boligareal:  66

  m2- heraf tinglyst areal til kælderareal: 75

Tilbehør:
Det er aftalt, at følgende tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger (fabrikat):

Øvrige tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger ikke.

23.3.1885 Dok om lysåbner, (62/17)
8.6.1885 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (62/88)
7.9.1885 Dok om vinduer i baghuset, (62/166)
1.10.1906 Dok om baderum, (78/32)
15.4.1912 Dok om baderum, (83/8)
2.6.1932 Fredningsbeslutning
30.1.1934 Dok om bolværksskøde til Kbhns havnevæsen, se bolværksakten 1_A-
I_333
15.3.1943 Dok om byggetilladelse og vilkår herfor mv 1_A-I_333
28.9.1946 Dok om byggetilladelse og vilkår herfor mv 1_A-I_333
30.5.1947 Dok om byggetilladelse og vilkår herfor mv 1_A-I_333
26.6.1962 Dok om byggetilladelse og vilkår herfor mv 1_A-I_333
6.4.1965 Dok om byggetilladelse og vilkår herfor mv 1_A-I_333
26.5.1976 Fredningsbeslutning 1_A-I_333
13.8.1981 Dok om byggetilladelse og vilkår herfor mv 1_A-I_333
Fortsættes på side 6

Kommuneplan
Københavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Lokalplan
Nyhavn og Gammelholm

Spildevandsplan
Ja, https://planer.kk.dk/spildevandsplan-2018/

Der henvises i øvrigt til ejendommens blad i tingbogen, 
ejendomsdatarapporten og afsnittet om foreningsforhold.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegrænsninger:
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Adresse:  Nyhavn 53C, st., 1051 København K
Kontantpris:  kr. 8.995.000

Sagsnr.:  19990001018
Ejerudgift/md.: kr.  8.607

Dato:  17.8.2026

Forsikringsforhold:
Forsikringspræmien, der indgår i ejerudgiften er baseret på:  hos Alm. Brand 

     
Forbehold:

Årligt varmeforbrug:

Varmeinstallation:  
Ejendommens primære varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: 

Vand:  
Kloak:  

Køber gøres opmærksom på, at der vil være udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlæg, 
evt. andre forbrugsafhængige forhold samt løbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgår af hverken 
salgsopstillingens forbrugsafhængige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimærkning: Foreligger ikke endnu.

 sælgers aktuelle forsikring 
Præmien dækker brand- og husejerforsikring, herudover dækkes:

Svamp:     insekt:     rørskade:     

Udgift kr.: 15.653,16 
Fjernvarme/blokvarme

 Sælgers faktiske forbrug 
Varmeforbrug er fra varmeregnskabsår 2024/2025

Alment vandforsyningsanlæg
Afløb til offentligt kloaksystem

Ja Nej Ja Nej Ja Nej

Ejendommens forsyningsmæssige forhold:

Øvrige udgifter vedrørende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimærkning:

Andre forhold af væsentlig betydning:

Områdeklassificering:
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen områdeklassificeret som 
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret 
mindstekriterium men under kriterierne for kortlægning som forurenet.

Oplysning om foreløbige ejendomsskatter
Ejendomsværdi, grundværdi og tilhørende beskatningsgrundlag oplyst i 
salgsopstillingen er foreløbige værdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for 
foreløbig boligbeskatning. Ejendomsværdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens 
ejerudgifter er beregnet ud fra de foreløbige beskatningsgrundlag og er dermed 
ligeledes foreløbigt ansat.

Når de endelige værdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
årsopgørelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne værdier og 
ejendomsskatter, hvad enten dette måtte være i op- eller nedadgående retning er 
sælger og sælgers ejendomsmægler uvedkommende.

Køber henvises til egen rådgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstående 
vedr. den foreløbige beskatning.

Bevaringsværdig
Ejendommen er registreret som bevaringsværdig kategori 3 ud fra en værdiskala fra 1 
til 9, hvor 1 er den højeste og 9 den laveste. Bevaringsværdien er en sammenfattende 
vurdering af bygningen, hvor den arkitektoniske og kulturhistoriske værdi indgår.

Oplysning om olietank:
Køber gøres opmærksom på, at der, jf. , på ejendommen er en nedgravet inaktiv 
olietank. Køber opfordres til at søge særskilt rådgivning om forholdet hos egen 
juridiske rådgiver.
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Der gøres opmærksom på at ejendomsmægleren iht. loven ikke må sammenlægge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter 
således alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lægges til denne ydelse for at beregne den samlede månedlige boligudgift. Herudover 
vil der være forbrugsafhængige udgifter. Bemærk at udbetalingens størrelse kan afvige ved indgåelsen af købsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering
Udbetaling:  Brutto ekskl. ejerudgift:  md./  år. Netto ekskl. ejerudgift:  md./   v/ 24,50 %
Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhængige udgifter samt løbende vedligeholdelse. 
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemæssigt fradrag. Bemærk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfælde ikke kunne opnås.

Forudsætninger for standardfinansieringen
Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra følgende forudsætninger:
Kontant udbetaling på 5 % af den kontante købesum oprundet til nærmeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.
Der optages et realkreditlån op til den maksimale lånegrænse for den pågældende ejendomskategori efter lov om realkreditlån og realkreditobligationer m.v. Løbetiden er 30 år. Lånet er et 
konverterbart obligationslån med fast rente på 4 procent, der afdrages over hele løbetiden efter annuitetsprincippet. Lånet er baseret på dertil hørende obligationer, hvis kurs er 100 eller 
nærmeste herunder. Beregningsdato for realkreditlån: 2.8.2026. For restkøbesummen beregnes et boliglån. Lånet har en løbetid på 30 år. Lånet afdrages over hele løbetiden efter 
annuitetsprincippet. Lånet fastsættes til kurs pari, og renten fastlægges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte måneder i 
Nationalbankens statistik for nye udlån til boligformål til lønmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til nærmeste kvarte procent og tillægges 3 procentpoint. Nærværende rente på boliglån 
er baseret på den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Særlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. må ejendomsmægleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom 
ejendomsmægleren ikke må formidle finansiering.

450.000 49.697 596.360 40.520 486.238 år 

Adresse:  Nyhavn 53C, st., 1051 København K
Kontantpris:  kr. 8.995.000

Sagsnr.:  19990001018
Ejerudgift/md.: kr.  8.607

Dato:  17.8.2026

Ejerudgift 1. år: Pr. år: Kontantbehov ved køb:

 kr. 
 kr. 
 kr. 
 kr. 

 kr. 

Ejendomsværdiskat 36.699,60
Grundskyld 2026 9.477,84
Fællesudgifter 57.000,00
Rottebekæmpelse 102,65

Ejerudgift i alt 1. år: 103.280,09

 kr.
 kr.
 kr.
 kr.  

Køber gøres opmærksom på, at der i ovennævnte kontantbehov ved køb ikke er indeholdt 
udgifter til: købers egne rådgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Kontantpris/udbetaling
Ejerskiftegebyr ejerforening anslået
Andel af tinglysningsafgift vedr. skøde
I alt 9.053.850,00

8.995.000,00
3.000,00

55.850,00

Beregning af brutto/netto på baggrund af standardfinansiering samt særlige oplysninger om finansiering:
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Foreningsforhold:

Grundejerforening el. lign.: Nej
Ejerforeningsforhold
Admin: 
Tinglyst: 5/100
Fællesudgifter fordeles efter:  

Sikkerhed til e/f: Ja, med kr. 41.000,00 I form af: Andet
Forhøjelse af sikkerhed: Nej

Evt. brugsret og fællesfaciliteter:

Adresse:  Nyhavn 53C, st., 1051 København K
Kontantpris:  kr. 8.995.000

Sagsnr.:  19990001018
Ejerudgift/md.: kr.  8.607

Dato:  17.8.2026

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil sælgers pant (på nær pant i form af skadesløsbreve 
og udlæg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Køber kan herefter 
anvende afgiftspantebrevene til opnåelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til 
ejendommens blad i tingbogen (hæftelsesrubrikken) for nærmere information vedr. størrelsen 
på købers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstående gælder dog ikke for pant 
hvilende på flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller såfremt det 
er fraveget særskilt i handlen.

Tinglysningsafgiftsreduktion: Sælgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 18: hovedstol kr. 41.000
Nr. 19: hovedstol kr. 3.474.000

Gæld udenfor købesummen:
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Servitutter - Fortsat fra side 2.
4.10.1991 Dok om fundering og grundvandssænkning mv
23.1.1995 Dok om fjernvarme mv
6.9.2005 Vedtægter for Madam Tofte´s GårdsEjerforeningTillige lyst pantstiftende 1_A-I_333

Adresse:  Nyhavn 53C, st., 1051 København K
Kontantpris:  kr. 8.995.000

Sagsnr.:  19990001018
Ejerudgift/md.: kr.  8.607

Dato:  17.8.2026
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