
Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrådet Tænk. Organisationerne har ikke været inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmægleren i samråd med sælger.
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Adresse:  Falkoner Alle 57, 4. tv., 2000 Frederiksberg
Kontantpris:  kr. 12.900.000

Sagsnr.:  19990001019
Ejerudgift/md.: kr.  13.108

Dato:  7.9.2026

Beskrivelse:
Lys, højde og tagterrasse i klassisk hjørneejendom.

En klassisk Frederiksbergejendom fra 1898 – fra en tid, hvor der blev gjort noget ud af tingene. 
Ornamenterede facader, generøs loftshøjde, stukkatur og solide døre og karme i kernetræ fortæller 
historien om et byggeri skabt med både håndværksmæssig stolthed og sans for detaljen. Selv facadens 
centrerede løvehoved vidner om en tid, hvor arkitekturen gerne måtte have karakter.

Øverst i den velholdte hjørneejendom, hvor Falkoner Allé møder overgangen mellem Godthåbsvej og 
Rolighedsvej, ligger denne særlige duplexlejlighed fordelt på 4. og 5. sal. Beliggenheden er så central, 
som den næsten kan blive på Frederiksberg, og kombinationen af hjørneplaceringen, højden og de 
mange vinduespartier giver et usædvanligt flot lysindfald dagen igennem.

Lejligheden har hele to altaner, begge vendt mod den grønne gård med store, gamle trækroner. Det 
rummelige køkken ligger centralt i boligen og har direkte udgang til den ene altan. Herfra fører den 
skulpturelle trappe videre til øverste etage og er i sig selv et markant arkitektonisk element i lejligheden.

På 4. sal ligger både opholds- og spisestue, smukt forbundet af klassiske fløjdøre, samt yderligere et 
værelse. Samlet rummer boligen tre gode soveværelser og to badeværelser.

Femte salen har en helt anden og mere moderne karakter med New Yorker-vægge, niveauforskelle, 
glaspartier og et væld af ovenlysvinduer. Det giver etagen et fantastisk lys og nogle spændende vinkler, 
som understreger følelsen af at bo helt oppe under byens tage.

Det store master bedroom har indbyggede skabe, mens speciallavede detaljer – blandt andet den 
integrerede bænk i etagens andet værelse – viser, hvordan boligens særlige rum er blevet udnyttet med 
både fantasi og omtanke.

Og så er der naturligvis tagterrassen. Helt øverst, med lange kig hen over Frederiksbergs tage og de 
grønne trækroner i gården, bliver den et af boligens helt store aktiver.

Falkoner Allé 57 er kort sagt en lejlighed med noget, man ikke finder ret mange steder: højden, lyset, to 
etager, to altaner og egen tagterrasse – samlet i en klassisk Frederiksbergejendom midt i byen. 
Frederiksberg Centret, metro, skoler, caféer og restauranter ligger alt sammen inden for få minutters 
gang.

Vigtig information:
Der gøres opmærksom på, at en købsaftale, hvis denne alene er underskrevet af køber, er et tilbud til sælger, og at sælger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det måtte 
være i overensstemmelse med udbudsvilkårene.

Medvirkende ejendomsmægler repræsenterer sælger, og kan ikke være rådgiver for begge parter i samme handel. Køber opfordres derfor til at søge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk 
rådgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmægler: Kristian Lützau
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Kontantpris:  kr. 12.900.000

Sagsnr.:  19990001019
Ejerudgift/md.: kr.  13.108

Dato:  7.9.2026

Ejendomsdata*:

Ejendommen
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Må benyttes til:  
Kommune: Frederiksberg
Matr.nr.: 
BFE-nr.: 
Ejl.nr. 9
Zonestatus: 
Vej:  
Opført/ombygget år: 1898 / 1972

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Beboelse

14am Frederiksberg
185507

 Byzone 
Offentlig

Offentlig vurdering pr.: 
Ejendomsværdi: 13.495.000,00
Grundværdi: 6.400.000,00
Grundlag for ejd. værdiskat: 10.796.000,00
Grundlag for grundskyld: 5.120.000,00

2026

Arealer **
  m2

  m2

  m2

** Læs nærmere om, hvordan arealer opgøres 
på www.boligejer.dk

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, 
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra 
diverse offentlige registre og kan derfor ikke 
betragtes som en garanti.

Tinglyst areal i alt:  158
heraf tinglyst boligareal:  0

BBR-boligareal:  167

Tilbehør:
Det er aftalt, at følgende tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger (fabrikat):

Der ydes ikke garanti for opvaskemaskinen - den meddeler fejl

type: Køle-/fryseskab mærke: LG bemærkninger: Amerikanerkøleskab
type: Ovn mærke: Siemens
type: Kogeplade mærke: Baumatic
type: Emhætte mærke:
type: Opvaskemaskine mærke: Siemens
type: Microbølgeovn mærke: Alaska
type: Vaskemaskine/tørretumbler mærke: Grundig bemærkninger: Integreret

Øvrige tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger ikke.

26.7.1854 Dok om hegn, hegnsmur mv, forpl mht bygningens opførelse forpl til ikke 
på parcellen at anlægge gartneri limkogeri svineopdrætningsanstalt ell lign (2U 
381-565)
9.9.1898 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, arealsudlægning til fortov (5V 
471-1817)
Fortsættes på side 6

Kommuneplan
Kommuneplan 2025

Lokalplan
for et område ved Falkoner Allé mellem Godthåbsvej og Holger Danskes Vej
Temalokalplan for bevaringsværdige bygninger SAVE 3
Lokalplan 226 bevarende lokalplan for Svømmehalskvarteret
Butiksgaderne Gammel Kongevej, Falkoner Allé og Godthåbsve

Spildevandsplan
Ja, https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/klima-miljoe-og-natur/
spildevandsplan
Kloakopland - Opland 2

Bevaringsværdig
Ejendommen er registreret som bevaringsværdig kategori 3 ud fra en værdiskala 
fra 1 til 9, hvor 1 er den højeste og 9 den laveste. Bevaringsværdien er en 
sammenfattende vurdering af bygningen, hvor den arkitektoniske og kulturhistoriske 
værdi indgår.

Der henvises i øvrigt til ejendommens blad i tingbogen, 
ejendomsdatarapporten og afsnittet om foreningsforhold.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegrænsninger:
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Adresse:  Falkoner Alle 57, 4. tv., 2000 Frederiksberg
Kontantpris:  kr. 12.900.000

Sagsnr.:  19990001019
Ejerudgift/md.: kr.  13.108

Dato:  7.9.2026

Forsikringsforhold:
Forsikringspræmien, der indgår i ejerudgiften er baseret på:  hos Via ejerforeningen 

     
Forbehold:

Årligt varmeforbrug:

Varmeinstallation:  
Ejendommens primære varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: 

Vand:  
Kloak:  

Køber gøres opmærksom på, at der vil være udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlæg, 
evt. andre forbrugsafhængige forhold samt løbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgår af hverken 
salgsopstillingens forbrugsafhængige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimærkning: C

 sælgers aktuelle forsikring 
Præmien dækker brand- og husejerforsikring, herudover dækkes:

Svamp:     insekt:     rørskade:     

Udgift kr.: 10.800,00 
Fjernvarme/blokvarme

 Sælgers faktiske forbrug 
Der opkræves aconto varme 2.700 kr. hvert kvartal, hvilket svarer til 10.800 kr. årligt.

Alment vandforsyningsanlæg
Afløb til offentligt kloaksystem

Ja Nej Ja Nej Ja Nej

Ejendommens forsyningsmæssige forhold:

Øvrige udgifter vedrørende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimærkning:

Andre forhold af væsentlig betydning:
Områdeklassificering:
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen områdeklassificeret som 
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret 
mindstekriterium men under kriterierne for kortlægning som forurenet.

Anslået grundlag for en eventuel ejendomsværdiskat 
Der foreligger ikke et anvendeligt grundlag til beregning af ejendomsværdiskat og 
grundskyld for denne bolig, da lejligheden har fået udvidet etagearealet med en del af 
5. salen. Ejendomsmægleren har derfor anslået en ejendomsværdiskat for boligen.
 
Til brug for beregningen af en anslået ejendomsværdiskat er der fastsat en anslået 
ejendomsværdi til den udbudte kontantpris samt anlåset grundværdi ud fra 
referenceejendomm Herefter er der fratrukket 20 % fra værdien efter 
forsigtighedsprincippet. Det anslåede grundlag er anvendt til at beregne udgiften til 
ejendomsværdiskat og grundskyldsskat under salgsopstillingens ejerudgifter.
 
Afvigelser fra den anslåede ejendomsværdiskat, en anden beskatningsform, en 
eventuel ændring af beskatningsgrundlaget og/eller manglende mulighed for 
overtagelse af en eventuel lejeværdibeskatning af boligen er sælger og sælgers 
ejendomsmægler uvedkommende - uanset om forholdet må vise sig at være 
væsentligt. Køber opfordres til at søge egen og specifik rådgivning herom.
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Der gøres opmærksom på at ejendomsmægleren iht. loven ikke må sammenlægge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter 
således alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lægges til denne ydelse for at beregne den samlede månedlige boligudgift. Herudover 
vil der være forbrugsafhængige udgifter. Bemærk at udbetalingens størrelse kan afvige ved indgåelsen af købsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering
Udbetaling:  Brutto ekskl. ejerudgift:  md./  år. Netto ekskl. ejerudgift:  md./   v/ 23,97 %
Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhængige udgifter samt løbende vedligeholdelse. 
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemæssigt fradrag. Bemærk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfælde ikke kunne opnås.

Forudsætninger for standardfinansieringen
Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra følgende forudsætninger:
Kontant udbetaling på 5 % af den kontante købesum oprundet til nærmeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.
Der optages et realkreditlån op til den maksimale lånegrænse for den pågældende ejendomskategori efter lov om realkreditlån og realkreditobligationer m.v. Løbetiden er 30 år. Lånet er et 
konverterbart obligationslån med fast rente på 4 procent, der afdrages over hele løbetiden efter annuitetsprincippet. Lånet er baseret på dertil hørende obligationer, hvis kurs er 100 eller 
nærmeste herunder. Beregningsdato for realkreditlån: 7.9.2026. For restkøbesummen beregnes et boliglån. Lånet har en løbetid på 30 år. Lånet afdrages over hele løbetiden efter 
annuitetsprincippet. Lånet fastsættes til kurs pari, og renten fastlægges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte måneder i 
Nationalbankens statistik for nye udlån til boligformål til lønmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til nærmeste kvarte procent og tillægges 3 procentpoint. Nærværende rente på boliglån 
er baseret på den gennemsnitlige rente i perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold:

Særlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. må ejendomsmægleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom 
ejendomsmægleren ikke må formidle finansiering.

645.000 71.525 858.301 58.653 703.836 år 

Adresse:  Falkoner Alle 57, 4. tv., 2000 Frederiksberg
Kontantpris:  kr. 12.900.000

Sagsnr.:  19990001019
Ejerudgift/md.: kr.  13.108

Dato:  7.9.2026

Ejerudgift 1. år: Pr. år: Kontantbehov ved køb:

 kr. 
 kr. 
 kr. 
 kr. 

 kr. 

Ejendomsværdiskat 70.981,70
Grundskyld 2026 26.112,00
Fællesudgifter 60.000,00
Rottebekæmpelse 200,00

Ejerudgift i alt 1. år: 157.293,70

 kr.
 kr.
 kr.
 kr.  

Køber gøres opmærksom på, at der i ovennævnte kontantbehov ved køb ikke er indeholdt 
udgifter til: købers egne rådgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Kontantpris/udbetaling
Ejerskiftegebyr ejerforening anslået
Andel af tinglysningsafgift vedr. skøde
I alt 12.981.750,00

12.900.000,00
2.500,00

79.250,00

Beregning af brutto/netto på baggrund af standardfinansiering samt særlige oplysninger om finansiering:
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Foreningsforhold:

Grundejerforening el. lign.: Nej
Ejerforeningsforhold
Admin: 
Tinglyst: 8/118
Fællesudgifter fordeles efter:  

Sikkerhed til e/f: Ja, med kr. 25.000,00 I form af: Andet
Forhøjelse af sikkerhed: Nej

Evt. brugsret og fællesfaciliteter:

Adresse:  Falkoner Alle 57, 4. tv., 2000 Frederiksberg
Kontantpris:  kr. 12.900.000

Sagsnr.:  19990001019
Ejerudgift/md.: kr.  13.108

Dato:  7.9.2026

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil sælgers pant (på nær pant i form af skadesløsbreve 
og udlæg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Køber kan herefter 
anvende afgiftspantebrevene til opnåelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til 
ejendommens blad i tingbogen (hæftelsesrubrikken) for nærmere information vedr. størrelsen 
på købers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstående gælder dog ikke for pant 
hvilende på flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller såfremt det 
er fraveget særskilt i handlen.

Tinglysningsafgiftsreduktion: Sælgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 12: hovedstol kr. 25.000
Nr. 13: hovedstol kr. 5.088.000

Gæld udenfor købesummen:

 version 3.8   E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmæglerforening  Side 5 



E J E N D O M S M Æ G L E R  M D E

T A A R B Æ K  S T R A N D V E J  1 1 8

2 9 3 0  K L A M P E N B O R G

3 9 6 3  6 3 3 5

K O N T A K T @ L U T Z A U . D K

H T T P S : / / L U T Z A U . D K /

Adresse:  Falkoner Alle 57, 4. tv., 2000 Frederiksberg
Kontantpris:  kr. 12.900.000

Sagsnr.:  19990001019
Ejerudgift/md.: kr.  13.108

Dato:  7.9.2026

 



E J E N D O M S M Æ G L E R  M D E

T A A R B Æ K  S T R A N D V E J  1 1 8

2 9 3 0  K L A M P E N B O R G

3 9 6 3  6 3 3 5

K O N T A K T @ L U T Z A U . D K

H T T P S : / / L U T Z A U . D K /

Servitutter - Fortsat fra side 2.
1.7.1936 Dok om skure mv, Se akt 2_FRB_AM14
8.11.1940 Dok om vilkår f en lejlighed i tagetagen 2_FRB_AM14
6.1.1960 Dok om byggelinier mv 2_FRB_GR_A1
15.1.1962 Dok om byggelinier mv
31.3.1978 anm byrder Vedtægter for ejerforening, ejerl Godthåbsvej 2, Resp lån i off midler
20.2.1997 Dok om fjernvarmeledninger Frb Kommune har påtaleret
5.10.2001 Lokalplan nr. 115
28.1.2004 Akt AM 14 Tillæg til vedtægter Tillige lyst pantstiftende
23.1.2008 Anm byrder og hæftelser Tillæg til vedtægter.

Adresse:  Falkoner Alle 57, 4. tv., 2000 Frederiksberg
Kontantpris:  kr. 12.900.000

Sagsnr.:  19990001019
Ejerudgift/md.: kr.  13.108

Dato:  7.9.2026
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