
Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrådet Tænk. Organisationerne har ikke været inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmægleren i samråd med sælger.
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Adresse:  Fabritius Alle 2, 2930 Klampenborg
Kontantpris: kr. 14.995.000

Sagsnr.:  19990000999
Ejerudgift/md.: kr.  6.665

Dato:  1.7.2026

Beskrivelse:
Under gaslygterne på Fabritius Allé. 

Fabritius Allé eller “Gaslygtealléen” som den også kaldes, er noget helt særligt. Den smukke allé midt i 
Klampenborg tæt på Øresund og Dyrehaven kan nemlig bryste sig af at være et unikum.
 
Da alle øvrige veje i området blev udstyret med elektrisk belysning, valgte Gentofte Kommune nemlig at 
bevare de originale gaslygter på Fabritius Allé. Da kommunen på et tidspunkt ville spare lygterne væk, 
blev der indgået en aftale med vejens beboere om at bevare lygterne, og et “Lygtelaug“ blev simpelthen 
oprettet. De klassiske gadelamper er således de eneste lygter i Danmark, der har stået på den samme 
plads i alle årene.
 
Alléens gaslygter bidrager til en helt særlig stemning og er på en finurlig måde med til at skabe et 
sammenhold og et varmt naboskab. I starten af den lukkede vej finder man nr. 2, som ligger under de 
store trækroner med sine røde tegl, sorte lodrette bræddebeklædning og klassiske hvide vinduer. Et halvt 
dobbelthus med opdelt have og den helt rigtige placering i forhold til verdenshjørnerne og solens bane.
 
De to etager er renoveret med fin forståelse og er i dag et harmonisk hjem, hvor nuancer og 
sammenhæng i alle rum skaber en ro og balance. Kuraterede farver og gardiner og skræddersyede 
løsninger gør huset større, og husets hjerte – det store køkkenalrum – er designet af det danske og 
anerkendte designstudio Force Majeure, med afdæmpede overflader i corian og udvalgte organiske 
trælåger.

I naturlig sammenhæng med køkkenalrummet ligger en mindre tv-stue, og etagen rummer ligeledes et fint 
værelse med privat adgang til adskilt badeværelse og yderligere et badeværelse. Hele stueetagen har 
gulvvarme under de meterlange og ekstra brede Dinesen-planker. 

Op af den fritstående trappe byder den lyse overetage på tre værelser og et toilet. To børneværelser i helt 
samme størrelse overflødiggør diskussionen om, hvem der skal have hvilket værelse, mens et helt 
fantastisk master bedroom med indbyggede skabe forkæler blikket med udsigt til grønt uanset, hvor du 
kigger ud. Etagen har loft til kip med fritlæggende bjælker, der blot gør træhusets skovidyl endnu mere 
autentisk.

Beskrivelsen fortsættes på næste side. 

Vigtig information:
Der gøres opmærksom på, at en købsaftale, hvis denne alene er underskrevet af køber, er et tilbud til sælger, og at sælger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det måtte 
være i overensstemmelse med udbudsvilkårene.

Medvirkende ejendomsmægler repræsenterer sælger, og kan ikke være rådgiver for begge parter i samme handel. Køber opfordres derfor til at søge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk 
rådgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmægler: Mick Damm
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To dobbeltdøre fra køkkenalrummet åbner op mod en stor træterasse og skaber et skønt flow mellem inde og ude. På grundens østside ligger et fint anneks, hvor der er blevet gjort plads til både et lille thekøkken, bad og 
toilet. En forlængelse af husets kvadratmeter, der er oplagte til overnattende gæster eller teenageren.
 
Når man bor på Gaslygtealléen i Klampenborg, er man en del af et lokalt fællesskab, hvor alléens beboere hver dag glædes over at dreje ind på en historisk vej, der ikke findes lignende nogle steder. En allé anlagt tilbage i 
1925 opkaldt efter storkøbmanden Just Fabritius, der opførte Christiansholm. Med Bellevue, Klampenborg Station, Dyrehaven og masser af indkøbsmuligheder på Ordrupvej er det samtidig et beliggenhedsmæssigt smørhul, 
hvor alle muligheder er i det absolutte nærområde.
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Dato:  1.7.2026

Ejendomsdata*:

 

Ejendommen
Ejendomstype: Ideel anpart (rækkehus)
Må benyttes til:  
Kommune: Gentofte
Matr.nr.: 
BFE-nr.: 
Zonestatus: 
Vej:  
Opført/ombygget år: 1953 / 2004

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Beboelse

1gø Kristiansholm
2035361

 Byzone 
Offentlig

Arealer **
  m2

  m2

** Læs nærmere om, hvordan arealer opgøres 
på www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses 
ifølge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, 
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra 
diverse offentlige registre og kan derfor ikke 
betragtes som en garanti.

Grundareal for den samlede ejendom: 1.182

Boligareal i alt: 149

Øvrige arealer:

Offentlig vurdering pr.: 
Ejendomsværdi: 10.404.500,00
Grundværdi: 6.587.500,00
Grundlag for ejd. værdiskat: 8.323.600,00
Grundlag for grundskyld: 5.270.000,00

2024

  Carport  m2 20
 Udhus  m2 20

Tilbehør:
Det er aftalt, at følgende tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger (fabrikat):

Øvrige tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger ikke.

type: Køleskab mærke: Samsung
type: Fryseskab mærke: Samsung
type: Ovn mærke: Atag
type: Kogeplade mærke: Bora
type: Opvaskemaskine mærke: Miele
type: Vaskemaskine mærke: Miele
type: Tørretumbler mærke: Miele

Servitutter:
12.3.1924 Dok om bebyggelse, benyttelse mv db.nr. 10498
5.3.1956 Fjernelsesdeklaration
12.3.2004 Dok. om sameje, salg og pantsætning mv. Tillige lyst pantstiftende endeligt 
indført 12/10-04

Lokalplaner
Lokalplan 282 for et område ved Fabritius Allé
Lokalplan 395 for altaner og tageterasser i villaområder
om overdækninger, herunder udestuer
for fritliggende kældre og hævede opholdsarealer

Kommuneplan
Kommuneplan 2025 - Gentofte

Spildevandsplan
Ja, https://spildevandsplan.gentofte.dk/

Der henvises i øvrigt til ejendommens blad i tingbogen, 
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegrænsninger:
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Adresse:  Fabritius Alle 2, 2930 Klampenborg
Kontantpris: kr. 14.995.000

Sagsnr.:  19990000999
Ejerudgift/md.: kr.  6.665

Dato:  1.7.2026

Forsikringsforhold:
 Købstædernes Forsikring 

     
Forbehold:

Årligt varmeforbrug:
 Udgiften er beregnet i år: 2018

Varmeinstallation:  
Ejendommens primære varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Oplysningerne stammer fra: 

Vand:  
Kloak:  

Køber gøres opmærksom på, at der vil være udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlæg, 
evt. andre forbrugsafhængige forhold samt løbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgår af hverken 
salgsopstillingens forbrugsafhængige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal 
foreligge, før købsaftale indgås.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stød

Energimærkning: C

Forsikringspræmien, der indgår i ejerudgiften er baseret på:  hos  sælgers aktuelle forsikring 
Præmien dækker brand- og husejerforsikring, herudover dækkes:

Svamp:     insekt:     rørskade:     

Udgift kr.: 11.201,00 
Naturgas og el

 Energimærkningen 

Alment vandforsyningsanlæg
Afløb til offentligt kloaksystem

Ja Nej Ja Nej Ja Nej

Ejendommens forsyningsmæssige forhold:

Øvrige udgifter vedrørende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimærkning:

Andre forhold af væsentlig betydning:
Områdeklassificering:
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen områdeklassificeret som 
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret 
mindstekriterium men under kriterierne for kortlægning som forurenet.

Oplysning om foreløbige ejendomsskatter
Ejendomsværdi, grundværdi og tilhørende beskatningsgrundlag oplyst i 
salgsopstillingen er foreløbige værdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for 
foreløbig boligbeskatning. Ejendomsværdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens 
ejerudgifter er beregnet ud fra de foreløbige beskatningsgrundlag og er dermed 
ligeledes foreløbigt ansat.

Når de endelige værdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
årsopgørelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne værdier og 
ejendomsskatter, hvad enten dette måtte være i op- eller nedadgående retning er 
sælger og sælgers ejendomsmægler uvedkommende.

Køber henvises til egen rådgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstående 
vedr. den foreløbige beskatning.

Ejendommensvurderng og grundværdi er udregnet efter hovedejenodmmens 
vurdering efter ejerforholdet 50/50.

Separatkloakering:
Gentofte kommune har vedtaget at der skal separatkloakeres. Fremtidige udgifter 
forbundet hermed er sælger uvedkommende.

Bevaringsværdig
Køber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsværdig - 
værdi 5

... Fortsættes på side 6
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Der gøres opmærksom på at ejendomsmægleren iht. loven ikke må sammenlægge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter 
således alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lægges til denne ydelse for at beregne den samlede månedlige boligudgift. Herudover 
vil der være forbrugsafhængige udgifter. Bemærk at udbetalingens størrelse kan afvige ved indgåelsen af købsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering
Udbetaling:  Brutto ekskl. ejerudgift:  md./  år. Netto ekskl. ejerudgift:  md./   v/ 24,57 %
Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhængige udgifter samt løbende vedligeholdelse. 
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemæssigt fradrag. Bemærk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfælde ikke kunne opnås.

Forudsætninger for standardfinansieringen
Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra følgende forudsætninger:
Kontant udbetaling på 5 % af den kontante købesum oprundet til nærmeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.
Der optages et realkreditlån op til den maksimale lånegrænse for den pågældende ejendomskategori efter lov om realkreditlån og realkreditobligationer m.v. Løbetiden er 30 år. Lånet er et 
konverterbart obligationslån med fast rente på 4 procent, der afdrages over hele løbetiden efter annuitetsprincippet. Lånet er baseret på dertil hørende obligationer, hvis kurs er 100 eller 
nærmeste herunder. Beregningsdato for realkreditlån: 23.6.2026. For restkøbesummen beregnes et boliglån. Lånet har en løbetid på 30 år. Lånet afdrages over hele løbetiden efter 
annuitetsprincippet. Lånet fastsættes til kurs pari, og renten fastlægges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte måneder i 
Nationalbankens statistik for nye udlån til boligformål til lønmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til nærmeste kvarte procent og tillægges 3 procentpoint. Nærværende rente på boliglån 
er baseret på den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Særlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. må ejendomsmægleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom 
ejendomsmægleren ikke må formidle finansiering.

750.000 81.397 976.759 66.318 795.817 år 

Adresse:  Fabritius Alle 2, 2930 Klampenborg
Kontantpris: kr. 14.995.000

Sagsnr.:  19990000999
Ejerudgift/md.: kr.  6.665

Dato:  1.7.2026

Ejerudgift 1. år: Pr. år: Kontantbehov ved køb:

 kr. 
 kr. 
 kr. 
 kr. 
 kr. 
 kr. 

 kr. 

Ejendomsværdiskat 42.450,36
Grundskyld 2026 26.877,00
Husforsikring anslået 6.000,00
Renovation 4.450,00
Rottebekæmpelse 200,00
Husforsikring 0,00

Ejerudgift i alt 1. år: 79.977,36

 kr.
 kr.
 kr.
 kr.  

Køber gøres opmærksom på, at der i ovennævnte kontantbehov ved køb ikke er indeholdt 
udgifter til: købers egne rådgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Kontantpris/udbetaling
Betaling af ½ ejerskifteforsikringspræmie
Andel af tinglysningsafgift vedr. skøde
I alt 15.111.850,00

14.995.000,00
25.000,00
91.850,00

Beregning af brutto/netto på baggrund af standardfinansiering samt særlige oplysninger om finansiering:
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Foreningsforhold:

Grundejerforening el. lign.: Nej
Anpartsforhold:
Fordelingstal: 50/100

Sikkerhed til samejet: Ja, kr. 30.000,00 i form af Andet
Forhøjelse af sikkerhed Nej
Fællesudgift dækker flg. udgifter:

Evt. brugsret og fællesfaciliteter:

Adresse:  Fabritius Alle 2, 2930 Klampenborg
Kontantpris: kr. 14.995.000

Sagsnr.:  19990000999
Ejerudgift/md.: kr.  6.665

Dato:  1.7.2026

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil sælgers pant (på nær pant i form af skadesløsbreve 
og udlæg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Køber kan herefter 
anvende afgiftspantebrevene til opnåelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til 
ejendommens blad i tingbogen (hæftelsesrubrikken) for nærmere information vedr. størrelsen 
på købers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstående gælder dog ikke for pant 
hvilende på flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller såfremt det 
er fraveget særskilt i handlen.

Tinglysningsafgiftsreduktion: Sælgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 30.000
Nr. 5: hovedstol kr. 5.670.000
Nr. 6: hovedstol kr. 503.000

Gæld udenfor købesummen:
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Andre forhold af væsentlig betydning - Fortsat fra side 3.
, jf. Kulturstyrelsens register. At en ejendom er bevaringsværdig kan medføre, at der gælder særlige regler for bygningens ydre, herunder fx i hvilket omfang der kan ske ombygning, hvilke 
tilbygninger der må laves, hvilke vinduer og døre man må sætte i, hvilket tag man må lægge på osv. Der kan desuden gælde særlige regler for fældning/flytning af træer og buske, der omgiver 
huset.

Adresse:  Fabritius Alle 2, 2930 Klampenborg
Kontantpris: kr. 14.995.000

Sagsnr.:  19990000999
Ejerudgift/md.: kr.  6.665

Dato:  1.7.2026
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