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Ejendomsmezeglerforening
EJENDOMSMAGLER MDE 3963 6335

TAARBAK STRANDVEJ 118 KONTAKT@LUTZAU.DK

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Fabritius Alle 2, 2930 Klampenborg Sagsnr.: 19990000999 Dato: 1.7.2026
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.665

Beskrivelse:

=

. = '« e S Under gaslygterne pa Fabritius Allé.

3 . é : ' i Fabritius Allé eller “Gaslygtealléen” som den ogsa kaldes, er noget helt szerligt. Den smukke allé midt i
R T ; Klampenborg taet pa @resund og Dyrehaven kan nemlig bryste sig af at veere et unikum.

N
&

/ Da alle gvrige veje i omradet blev udstyret med elektrisk belysning, valgte Gentofte Kommune nemlig at
i o 55 bevare de originale gaslygter pa Fabritius Allé. Da kommunen pa et tidspunkt ville spare lygterne veek,
B 2. o KRR blev der indgéet en aftale med vejens beboere om at bevare lygterne, og et “Lygtelaug” blev simpelthen
P oprettet. De klassiske gadelamper er saledes de eneste lygter i Danmark, der har staet pa den samme
plads i alle arene.

5 A Alléens gaslygter bidrager til en helt saerlig stemning og er pa en finurlig made med til at skabe et
= = Lrlere: sammenhold og et varmt naboskab. | starten af den lukkede vej finder man nr. 2, som ligger under de
- ; store treekroner med sine rade tegl, sorte lodrette breeddebekleedning og klassiske hvide vinduer. Et halvt
i 2 dobbelthus med opdelt have og den helt rigtige placering i forhold til verdenshjagrnerne og solens bane.
|

De to etager er renoveret med fin forstaelse og er i dag et harmonisk hjem, hvor nuancer og
sammenheaeng i alle rum skaber en ro og balance. Kuraterede farver og gardiner og skreeddersyede
lgsninger gar huset sterre, og husets hjerte — det store kakkenalrum — er designet af det danske og

¢ Op af den fritstdende trappe byder den lyse overetage pa tre vaerelser og et toilet. To bgrneveerelser i helt
P samme stgrrelse overfladigger diskussionen om, hvem der skal have hvilket vaerelse, mens et helt
B\ fantastisk master bedroom med indbyggede skabe forkaeler blikket med udsigt til grent uanset, hvor du
kigger ud. Etagen har loft til kip med fritleeggende bjeelker, der blot gar traehusets skovidyl endnu mere
autentisk.

EN anerkendte designstudio Force Majeure, med afdeempede overflader i corian og udvalgte organiske
i treelager.
=23
== | naturlig sammenhaeng med kegkkenalrummet ligger en mindre tv-stue, og etagen rummer ligeledes et fint
veerelse med privat adgang til adskilt badevaerelse og yderligere et badeveerelse. Hele stueetagen har
!! i gulvvarme under de meterlange og ekstra brede Dinesen-planker.

— — Beskrivelsen fortsattes pa nzaeste side.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mick Damm
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BEM/ERK VEMLIGST AT DETTE ER EN VEJLEDENDE PLANTEGNING OG ER DERFOR IKKE MALFAST.
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To dobbeltdgre fra kekkenalrummet dbner op mod en stor treeterasse og skaber et skant flow mellem inde og ude. P& grundens gstside ligger et fint anneks, hvor der er blevet gjort plads til bade et lille thekgkken, bad og
toilet. En forleengelse af husets kvadratmeter, der er oplagte til overnattende gaester eller teenageren.

Nar man bor pa Gaslygtealléen i Klampenborg, er man en del af et lokalt faellesskab, hvor alléens beboere hver dag gleedes over at dreje ind pa en historisk vej, der ikke findes lignende nogle steder. En allé anlagt tilbage i

1925 opkaldt efter storkebmanden Just Fabritius, der opfgrte Christiansholm. Med Bellevue, Klampenborg Station, Dyrehaven og masser af indkebsmuligheder pa Ordrupvej er det samtidig et beliggenhedsmaessigt smarhul,
hvor alle muligheder er i det absolutte neeromrade.



Adresse: Fabritius Alle 2, 2930 Klampenborg
Kontantpris: kr. 14.995.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen

Ejendomstype: Ideel anpart (reekkehus)
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Gentofte

Matr.nr.: 1gg Kristiansholm

BFE-nr.: 2035361

Zonestatus: Byzone

Vej:

Offentlig

Opfort/ombygget ar: 1953 / 2004

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 10.404.500,00

Grundveerdi: 6.587.500,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 8.323.600,00
Grundlag for grundskyld: 5.270.000,00

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type:
type:
type:
type:
type:
type:
type:

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Koleskab maerke: Samsung
Fryseskab maerke: Samsung
Ovn meaerke: Atag

Kogeplade maerke: Bora
Opvaskemaskine maerke: Miele
Vaskemaskine maerke: Miele
Terretumbler maerke: Miele

Version 3.8 E/SO

Sagsnr.: 19990000999
Ejerudgift/md.: kr. 6.665

Arealer **

Grundareal for den samlede ejendom: 1.182 m?
Boligareal i alt: 149 m2
@vrige arealer:

Carport 20 m?
Udhus 20 m?

** | aes neermere om, hvordan arealer opggres
p8 www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifalge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.
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Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:
12.3.1924 Dok om bebyggelse, benyttelse mv db.nr. 10498
5.3.1956 Fjernelsesdeklaration

12.3.2004 Dok. om sameje, salg og pantsaetning mv. Tillige lyst pantstiftende endeligt

indfgrt 12/10-04

Lokalplaner

Lokalplan 282 for et omrade ved Fabritius Allé
Lokalplan 395 for altaner og tageterasser i villaomrader
om overdeekninger, herunder udestuer

for fritiggende keeldre og haevede opholdsarealer

Kommuneplan
Kommuneplan 2025 - Gentofte

Spildevandsplan
Ja, https://spildevandsplan.gentofte.dk/

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,

ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



LUTZ AU

EJENDOMSMAGLER MDE 3963 6335
TAARBAK STRANDVEJ 118 KONTAKT@LUTZAU.DK
2930 KLAMPENBORG HTTPS://LUTZAU.DK/
Adresse: Fabritius Alle 2, 2930 Klampenborg Sagsnr.: 19990000999 Dato: 1.7.2026
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.665
Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring hos Kgbstaedernes Forsikring . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Omradeklassificering: ) ) . .
. ) . . Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
Svamp: ®Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
Forbehold: mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed

Ejendommens forsyningsmaessige forhold: ligeledes forelabigt ansat.

Arligt varmeforbrug: Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/

Udgift kr.: 11.201,00 Udgiften er beregnet i ar: 2018 arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
Varmeinstallation: Naturgas og el ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed seelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Oplysningerne stammer fra: Energimaerkningen Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende

vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommensvurderng og grundveerdi er udregnet efter hovedejenodmmens
Vand: Alment vandforsyningsanleeg vurdering efter ejerforholdet 50/50.

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem )
Separatkloakering:

Gentofte kommune har vedtaget at der skal separatkloakeres. Fremtidige udgifter
forbundet hermed er seelger uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Bevaringsvardig

Kgber ggres opmaerksom p&, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forgyningsanlaeg, Kaber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsvaerdig -
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken veerdi 5

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

. . . . . . ... Fortsaettes pa side 6
Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.
Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: C
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsvaerdiskat kr.  42.45036  Kontantpris/udbetaling kr. 14.995.000,00
Grundskyld 2026 Kr. 26.877.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 25.000,00
Husforsikring anslaet Kr. 6.000.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 91.850,00
Renovation kr. 4.450,00 Lalt kr. 15.111.850,00
Rottebekaempelse kr. 200,00 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Husforsikring Kr. 0.00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  79.977,36

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 750.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 81.397 md./ 976.759 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 66.318 md./ 795.817 &r v/ 24,57 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 23.6.2026. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p8 naer pant i form af skadeslgsbreve Nr. 4: hovedstol kr. 30.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter | Ny 5: hovedstol kr. 5.670.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til Nr. 6: hovedstol kr. 503.000
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant
hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det
er fraveget saerskilt i handlen.
Geeld udenfor kgbesummen:
Foreningsforhold:
Anpartsforhold: Evt. brugsret og faellesfaciliteter:

Grundejerforening el. lign.: Negj Fordelingstal: 50/100

Sikkerhed til samejet: Ja, kr. 30.000,00 i form af Andet
Forhgjelse af sikkerhed Nej
Feellesudgift deekker flg. udgifter:
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Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
, jf. Kulturstyrelsens register. At en ejendom er bevaringsvardig kan medfgre, at der geelder sarlige regler for bygningens ydre, herunder fx i hvilket omfang der kan ske ombygning, hvilke

tilbygninger der ma laves, hvilke vinduer og dgre man ma saette i, hvilket tag man ma laegge pa osv. Der kan desuden gzelde saerlige regler for faeldning/flytning af treeer og buske, der omgiver
huset.
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