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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Mosehgijvej 32, 2920 Charlottenlund Sagsnr.: 19990000975 Dato: 31.5.2026
Kontantpris: kr. 58.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 36.580

Beskrivelse:

Bag porten pa Mosehgjvej gemmer sig en ikonisk villa

Ikonisk villa pa fuldstaendig privat grund i en sterrelse, der sjeeldent ses i omradet. Diskret og privat for
enden af egen brostensbelagte allé med automatisk port og adgang til brostensbelagt gard med
overdaekket carport til to biler. Smukke irrede kobber PH-lamper pryder indgangspartiet og skaber en
samlet oplevelse af en villa i en klasse for sig.

Entré og forstue med flotte teaktraesvinduer og -dere seetter straks niveauet for resten af huset. lkke
mindst den yderst rummelige stue med pejs og en loftshgjde med himmelkig, der skaber et rum af
imponerende dimensioner.

Fra stuen er der kig til det store poolomrade, der er indrettet med lyse sten og en overdeekket lounge med
udekgkken og pejs. Alt er udfgrt med stor omhu, og udsigten til den parklignende have er storslaet. Haven
rummer et helt seerligt duetrae, som kun har ganske fa sidestykker i Danmark, heriblandt et markant
eksemplar i Botanisk Have. Det vidner om de botaniske ambitioner, der har praeget anlaeggelsen af
beplantningen pa den store og helt ugenerede grund.

Poolomradet er desuden forkaelet med et poolhus i samme hgje kvalitet, hvor tre teaktreesdere fordeler
teknik, omkleedning og toilet. Alt fremstar gennemtaenkt og elegant integreret.

Stueetagen byder desuden pa et stort kekkenalrum, der haenger naturligt sammen med et bryggers, som
oplagt kan indrettes som grovkekken. Fra kakkenet er der adgang til et smukt hgjloftet kontor med den
originale udvendige solafskaermning bevaret. Fra stueetagen er der desuden udgang til den fantastiske
terrasse, som er orienteret optimalt mod verdenshjgrnerne.

Forstesalen er ideelt disponeret med udgang til en integreret altan med skodder. Etagen er opdelt med
bgrneafdeling i den ene ende med eget badevaerelse og en privat foreeldreafdeling i den anden med walk-
in og stort badeveerelse. Seerligt skal det fremhaeves, at walk-in-rummet er udfaert i cedertrae, som ikke blot
er smukt, men ogsa har den praktiske egenskab, at det holder mgl pa afstand.

Beskrivelsen fortsattes pa naste side

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kristian Litzau
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Underetagen er tar, hgjloftet og har hele to nedgange. Den opleves som en naturlig forleengelse af boligen og byder pa flere gode disponible rum med indlagte spots og masser af opbevaringsplads.
Arkitekturen er preeget af en varm og jordnaer materialepalet med gule mursten, smukt murerarbejde og eksklusive detaljer i teak og kobber. Huset er gennemfart i sit udtryk og fremstar med en kvalitet og konsekvens, som
sjeeldent opleves.

Ejendommen pa Mosehgjvej er gennemtsenkt ned til mindste detalje, og niveauet for materialevalg og handvaerksmaessig udfgrelse er usaedvanligt hgjt. Rummeligheden, den store private grund med pool og den diskrete
adgang til huset er helt exceptionelle kvaliteter for omradet. De feerreste er klar over, at Mosehgjvej gemmer pa en ejendom af denne kaliber. Privat og eksklusiv pa samme tid — en sjaelden mulighed i Charlottenlund.

Se mere pa lutzau.dk
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer ** Servitutt
Ejendomstype: Vila : 2 ervitutter:
MJ;‘S benytteysptil' Beboelse _G;u:gafrt\alz::. 2'723 :32 29.11.1876 Dok om bebyggelse, benyttelse mv (QQ 1358), Vedr 50
Kommune: Ger;tofte J: 30.8.1932 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Matr.nr.: Q%u Ordrup m.fi Boligareal i alt: 381 m2 22.11.1933 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Vedr 9FU

29.5.1935 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Om resp se akt

BFE-nr.: 1301545 m-fl @vrige arealer: 27.11.1935 Dok om bebyggelse, benyttelse mv samt afkald p& en sti

Zonestatus: Byzone

” : . . o Garage 20 m?2 22.2.1936 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Vedr 50
Vej: Offentlig samt En‘vat vej op til eiendommen . grt 41 m?2 18.12.1936 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Opfgrt/ombygget ar: 1939 / 2007 Udh‘Ls 9 m?2 3.11.1938 Dok om samhgrighed mellem 50 Bernstoff og 9FU Ordrup
28.9.2 Lokalpl .2
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Kzelderareal: 206 m? 8.9.2006 Lokalplan nr. 268
Offentlig vurdering pr.: 2024 Lokalplaner
EJengOmz\_/&é:dééggggg-(?ooyoo - for fritliggende keeldre og hzevede opholdsarealer
runaveerdi: £1.652.000, - Temalokalplan for altaner og tagterrasser i villaomrader
Grundlag for ejd. vaerdiskat: 29.017.600,00 ** Laes neermere om, hvordan arealer opggres -om overda‘;kmnger, hemndgr uﬂestuer Y
Grundlag for grundskyld: 17.465.600,00 pa - Temalokalplan for sekundzere bygninger
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge - Temalokalplan for hegning
BBR-meddelelsen. - Temalokalplan for bevaringsvaerdige traeer
- for fritiggende kaeldre og haevede opholdsarealer
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, - Temalokalplan for altaner og tagterrasser i villaomrade
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra - om overdaekninger, herunder udestuer
diverse offentlige registre og kan derfor ikke - Lokalplan 268 for et omrade mellem Ordrupvej og Vilvordevej

betragtes som en garanti.
Kommuneplan

Tilbehgr: Kommuneplan 2025
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat): .
Spildevandsplan 2022-2032

type: Koleskab meerke: Miele https://spildevandsplan.gentofte.dk/
type: Fryseskab maerke: Miele
type: Ovn meerke: Gaggenau Bevaraingsvardig

Ejendommen er registreret som bevaringsvaerdig kategori 3 ud fra en veerdiskala fra 1
til 9, hvor 1 er den hgjeste og 9 den laveste. Bevaringsvaerdien er en sammenfattende
vurdering af bygningen, hvor den arkitektoniske og kulturhistoriske indgar.

type: Kogeplade maerke: Gaggenau
type: Emhaette maerke:
type: Opvaskemaskine maerke: Miele

type: Vinkgleskab maerke: Miele
type: Vaskemaskine maerke: Miele Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,

type: Torretumbler maerke: Miele ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.

Qvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.
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Adresse: Mosehgijvej 32, 2920 Charlottenlund
Kontantpris: kr. 58.000.000

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

Sagsnr.: 19990000975
Ejerudgift/md.: kr. 36.580

hos Topdanmark

rorskade: @ Ja O Nej

Ejendommens forsyningsmeessige forhold:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 17.400,00 Forbrug: 47,35 Mwh
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Udgiften er beregnet i &r: 2026

Oplysningerne stammer fra: Energimaerkningen

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for stad

Energimaerkning: C
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Omradeklassificering:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Separatkloakering:

Gentofte kommune har vedtaget at der skal separatkloakeres. Jf.
ejendomsdatarapport skal omradet separatkloakeres i perioden fra 2026-2036.
Fremtidige udgifter forbundet hermed er seelger uvedkommende.
Braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE

... Fortszettes pa side 6
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Kontantpris: kr. 58.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 36.580
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsvaerdiskat kr. 326.084,10  Kontantpris/udbetaling kr. 58.000.000,00
Grundskyld 2026 Kr. 89.075.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 100.000,00
Husforsikring Kr. 13.733.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 349.850,00
Skorstensfejning kr. 720,81 Lalt kr. 58.449.850,00
Renovation kr. 8.900,00 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse Kr. 449.85 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr. 438.962,76

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 2.900.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 314.208 md./ 3.770.496 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 256.222 md./ 3.074.668 &r v/ 24,57 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 17.3.2026. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Mosehgijvej 32, 2920 Charlottenlund Sagsnr.: 19990000975 Dato: 31.5.2026
Kontantpris: kr. 58.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 36.580
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p8 naer pant i form af skadeslgsbreve Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udlzeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant

hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I&n, der kan overtages 95 visse betingelser:

L&ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over-
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar
REALKREDIT DANMARK A/S Anden lanetype 12.768.000,00 | 12.768.000,00 | 12.802.263,57 DKK 2,32 363.888,00 26,17 9.25

Foreningsforhold:

Grundejerforening el. lign.: Nej

Garanti- Kontant
stillelse | regulering
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Adresse: Mosehgijvej 32, 2920 Charlottenlund Sagsnr.: 19990000975 Dato: 31.5.2026

Kontantpris: kr. 58.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 36.580

Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Der findes 1 stk. breendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra salger er produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation
for, at breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse
af visse fyringsanlaeg § 6.
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