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Adresse:  Dronningens Tværgade 32, 7. tv., 1302 København K
Kontantpris:  kr. 10.650.000

Sagsnr.:  19990000932
Ejerudgift/md.: kr.  5.369

Dato:  27.5.2026

Beskrivelse:
Totalistandsat fredet penthouse med udsigt over byens tårne.

Øverst i Kay Fiskers fredede Prinsessegården ligger en kompromisløs penthouselejlighed, hvor 
banebrydende og socialdemokratisk arkitektur fra efterkrigstiden møder moderne og stilsikker komfort. 
Heroppe, hævet over tagrygge og øjenhøjde med byens tårne, leves livet omgivet af lys, luft og masser af 
ro. Fire altaner lader solen følge dig frem til tidlig eftermiddag og forkæler dig med en udsigt, der favner 
både Marmorkirkens kuppel og Odd Fellow Palæets karakterfulde silhuet. Lejligheden ligger placeret 
uden naboer og forener en sjælden følelse af privatliv og intimitet fantastisk placeret i Frederiksstaden.

Lejligheden er totalrenoveret med respekt for historien og et sirligt øje for detaljer, der gør helheden helt 
særlig. Akustikgulve i sildebensmønster skaber en særlig ro, og paneler og dørkarme er alle genopført i 
deres oprindelige dimensioner, mens de fredede døre har bevaret deres ikoniske greb. Selv de klassiske 
sorte støbejernsradiatorer er restaureret, så fortid og nutid smelter sammen i et helstøbt udtryk.

Snedkerkøkkenet fra Handcrafted Interior er udført i de bedste materialer med elementer fra Corston, 
SMEG, BLANCO og HASSEL & TEUDT. Køkkenet er på samme tid funktionelt og smukt indpasset med 
respekt for bygningens sjæl og fredningens rammer. Skylight-vinduet trækker dagslyset ind fra oven og 
giver spisepladsen med plads til fire personer et helt unikt himmelkig.

Spisestuen åbner sig mod to altaner og bliver et naturligt samlingspunkt i lejligheden, hvor lyset flyder frit, 
og grænsen mellem inde og ude opløses.

Soveværelset er holdt i rolige nuancer og byder på en diskret arbejdsplads og egen altan med udsigt til 
Odd Fellow Palæet. Bag soverværelset gemmer der sig et skræddersyet walk-in med gennemtænkte 
løsninger.

Badeværelset får dagslys fra både skylight og et Velux-vindue. Her er det originale terrazzogulv, fliser og 
badekar bevaret, mens resten er nænsomt opgraderet med moderne løsninger, herunder en 
hybridhåndklædetørrer, der på samme tid kombinerer æstetik og funktion.

Beskrivelsen fortsættes på næste side. 

Vigtig information:
Der gøres opmærksom på, at en købsaftale, hvis denne alene er underskrevet af køber, er et tilbud til sælger, og at sælger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det måtte 
være i overensstemmelse med udbudsvilkårene.

Medvirkende ejendomsmægler repræsenterer sælger, og kan ikke være rådgiver for begge parter i samme handel. Køber opfordres derfor til at søge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk 
rådgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmægler: Kristian Lützau
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Adresse:  Dronningens Tværgade 32, 7. tv., 1302 København K
Kontantpris:  kr. 10.650.000

Sagsnr.:  19990000932
Ejerudgift/md.: kr.  5.369

Dato:  27.5.2026

Fra spisestuen er der adgang til to værelser, som kan indrettes til børneværelser, gæsterum, kontor eller forenes til ét stort rum alt efter behov. 

Ejendommen er fredet og dermed noget helt særligt. Alligevel er hverdagen komfortabel med elevator, lave fællesudgifter og mulighed for leje af parkeringsplads i en p-kælder blot 100 meter fra hoveddøren. 

Prinsessegården er en del af Dronningegården og ligger uhyre centralt mellem Kongens Have, Amaliegade og Bredgade, omgivet af kultur, caféer, gallerier og grønne åndehuller. Med gåafstand til byens bedste restauranter 
er du midt i det kulturelle og pulserende København, mens du altid kan trække dig til 7.etage og nyde roen i højden med fænomenal udsigt og privatliv. Kombinationen af historisk arkitektur, fredet ejendom og moderne 
komfort gør denne penthouse til noget ganske særligt. 
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Adresse:  Dronningens Tværgade 32, 7. tv., 1302 København K
Kontantpris:  kr. 10.650.000

Sagsnr.:  19990000932
Ejerudgift/md.: kr.  5.369

Dato:  27.5.2026

Ejendomsdata*:

Ejendommen
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Må benyttes til:  
Kommune: København
Matr.nr.: 
BFE-nr.: 
Ejl.nr. 25
Zonestatus: 
Vej:  
Opført/ombygget år: 1957

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Beboelse

654 Sankt Annæ Vester Kvarter, København
128139

 Byzone 
Offentlig

Offentlig vurdering pr.: 
Ejendomsværdi: 6.320.000,00
Grundværdi: 4.332.000,00
Grundlag for ejd. værdiskat: 5.056.000,00
Grundlag for grundskyld:

2024

Arealer **
  m2

  m2

  m2

** Læs nærmere om, hvordan arealer opgøres 
på www.boligejer.dk

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, 
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra 
diverse offentlige registre og kan derfor ikke 
betragtes som en garanti.

Tinglyst areal i alt:  85
heraf tinglyst boligareal:  85

BBR-boligareal:  90

Tilbehør:
Det er aftalt, at følgende tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger (fabrikat):
type: Køle-/fryseskab mærke: Siemens
type: Ovn mærke: SMEG
type: Kogeplade mærke: SMEG
type: Emhætte mærke: Thermex
type: Opvaskemaskine mærke: Gorenje
type: Vaskemaskine mærke: Grundig
type: Vinkøleskab mærke: AEG bemærkninger: i stuen

Øvrige tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger ikke.

18.12.1956 Dok om bebyggelse, benyttelse mv 1_F-I_503
5.9.1957 Dok om transformerstation/anlæg mv, Ikke til hinder for prioritering 1_F-
I_503
22.5.1958 Dok om fælles bebyggelsesplan og fælles gård mv
22.5.1958 Dok om forsynings-/afløbsledninger mv, Indeholder økonomiske 
forpligtelser, se akt,Resp lån i off midler
24.6.1958 Dok om byggetilladelse og vilkår herfor mv 1_F-I_503
18.8.1959 Dok om fælles spildevandsløb mv, Resp lån i off midler
2.2.1962 Dok om byggetilladelse og vilkår herfor mv 1_F-I_503
9.5.1963 Dok om udgifterne til ren-og vedligeholdelse af det i fællesskab 
etablerede gård-oghaveanlæg mv
30.6.1966 Dok om byggetilladelse og vilkår herfor mv 1_F-I_503
4.10.1991 Dok om fundering og grundvandssænkning mv
23.1.1995 Dok om fjernvarme mv
1.4.1996 Fredningsbeslutning 1_F-I_503
11.6.1996 Bevaringsdeklaration i.h.t. § 15 i lov om bygningsfredning 1_F-I_503
17.9.2001 Dok til Miljøministeriet, Skov- og Naturstyrelsen indeh. særlige 
bevaringsbestemmelser ved opdeling i ejerlejligheder, herunder oprettelse af 
grundfond (lov om bygningsfredning §§ 27 og 28) 1_F-I_503
2.10.2017 Opklassificering til offentlig vej
Fortsættes på side 6

Kommuneplan
Københavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad 

Der henvises i øvrigt til ejendommens blad i tingbogen, 
ejendomsdatarapporten og afsnittet om foreningsforhold.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegrænsninger:
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Adresse:  Dronningens Tværgade 32, 7. tv., 1302 København K
Kontantpris:  kr. 10.650.000

Sagsnr.:  19990000932
Ejerudgift/md.: kr.  5.369

Dato:  27.5.2026

Forsikringsforhold:
Forsikringspræmien, der indgår i ejerudgiften er baseret på:  hos Via ejerforeningen 

     
Forbehold:

Årligt varmeforbrug:

Varmeinstallation:  
Ejendommens primære varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: 

Vand:  
Kloak:  

Køber gøres opmærksom på, at der vil være udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlæg, 
evt. andre forbrugsafhængige forhold samt løbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgår af hverken 
salgsopstillingens forbrugsafhængige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimærkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimærkning.

 sælgers aktuelle forsikring 
Præmien dækker brand- og husejerforsikring, herudover dækkes:

Svamp:     insekt:     rørskade:     

Udgift kr.: 21.360,00 
Fjernvarme/blokvarme

 Sælgers faktiske forbrug 
Sælger opkræves aconto varme pr. md. 1.780,00 kr., hvilket svarer til 21.360 kr. årligt.

Alment vandforsyningsanlæg
Afløb til spildevandsforsyningens renseanlæg

Ja Nej Ja Nej Ja Nej

Ejendommens forsyningsmæssige forhold:

Øvrige udgifter vedrørende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimærkning:

Andre forhold af væsentlig betydning:
Områdeklassificering:
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen områdeklassificeret som 
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret 
mindstekriterium men under kriterierne for kortlægning som forurenet.

Oplysning om foreløbige ejendomsskatter
Ejendomsværdi, grundværdi og tilhørende beskatningsgrundlag oplyst i 
salgsopstillingen er foreløbige værdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for 
foreløbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsværdiskat samt grundskyld i 
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de foreløbige beskatningsgrundlag 
og er dermed ligeledes foreløbigt ansat.

Når de endelige værdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via 
forskuds-/årsopgørelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne 
værdier og ejendomsskatter, hvad enten dette måtte være i op- eller nedadgående 
retning er sælger og sælgers ejendomsmægler uvedkommende.

Køber henvises til egen rådgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstående 
vedr. den foreløbige beskatning i 2024.

Fredet ejendom
Ejendommen er fredet, hvilket giver begrænsninger i forhold til hvad man må foretage 
af ændringer i lejligheden og kræver Slots- og Kulturstyrelsens gokendelse. Der 
betales derfor ikke grundskyld.
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Der gøres opmærksom på at ejendomsmægleren iht. loven ikke må sammenlægge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter 
således alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lægges til denne ydelse for at beregne den samlede månedlige boligudgift. Herudover 
vil der være forbrugsafhængige udgifter. Bemærk at udbetalingens størrelse kan afvige ved indgåelsen af købsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering
Udbetaling:  Brutto ekskl. ejerudgift:  md./  år. Netto ekskl. ejerudgift:  md./   v/ 24,50 %
Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhængige udgifter samt løbende vedligeholdelse. 
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemæssigt fradrag. Bemærk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfælde ikke kunne opnås.

Forudsætninger for standardfinansieringen
Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra følgende forudsætninger:
Kontant udbetaling på 5 % af den kontante købesum oprundet til nærmeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.
Der optages et realkreditlån op til den maksimale lånegrænse for den pågældende ejendomskategori efter lov om realkreditlån og realkreditobligationer m.v. Løbetiden er 30 år. Lånet er et 
konverterbart obligationslån med fast rente på 4 procent, der afdrages over hele løbetiden efter annuitetsprincippet. Lånet er baseret på dertil hørende obligationer, hvis kurs er 100 eller 
nærmeste herunder. Beregningsdato for realkreditlån: 22.5.2026. For restkøbesummen beregnes et boliglån. Lånet har en løbetid på 30 år. Lånet afdrages over hele løbetiden efter 
annuitetsprincippet. Lånet fastsættes til kurs pari, og renten fastlægges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte måneder i 
Nationalbankens statistik for nye udlån til boligformål til lønmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til nærmeste kvarte procent og tillægges 3 procentpoint. Nærværende rente på boliglån 
er baseret på den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Særlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. må ejendomsmægleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom 
ejendomsmægleren ikke må formidle finansiering.

535.000 58.442 701.305 47.649 571.791 år 

Adresse:  Dronningens Tværgade 32, 7. tv., 1302 København K
Kontantpris:  kr. 10.650.000

Sagsnr.:  19990000932
Ejerudgift/md.: kr.  5.369

Dato:  27.5.2026

Ejerudgift 1. år: Pr. år: Kontantbehov ved køb:

 kr. 
 kr. 
 kr. 
 kr. 
 kr. 

 kr. 

Ejendomsværdiskat 25.785,60
Grundskyld 0,00
Fællesudgifter 26.912,28
Rottebekæmpelse 120,27
Ydelse fælleslån 11.606,28

Ejerudgift i alt 1. år: 64.424,43

 kr.
 kr.
 kr.
 kr.  

Køber gøres opmærksom på, at der i ovennævnte kontantbehov ved køb ikke er indeholdt 
udgifter til: købers egne rådgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Kontantpris/udbetaling
Ejerskiftegebyr ejerforening anslået
Andel af tinglysningsafgift vedr. skøde
I alt 10.717.750,00

10.650.000,00
2.000,00

65.750,00

Beregning af brutto/netto på baggrund af standardfinansiering samt særlige oplysninger om finansiering:
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Ja, det er fælleslån i ejerforeningen - oplysninger tilgår

Oplysninger om eksisterende lån, der kan overtages på visse betingelser:

Långiver/art Realkredit- 
type

Restgæld Obl. 
restgæld

Kontant- 
værdi

Optaget 
i valuta

Rente 
Kont./pålyd.

1. års 
ydelse

Rest- 
løbetid

ÅOP Saldo 
fradragskonto

Særlige over- 
tagelsesvilkår

Garanti- 
stillelse

Kontant 
regulering

TOTALKREDIT A/S Obl.lån DKK 4,00 0 Nej

Foreningsforhold:

Grundejerforening el. lign.: Nej
Ejerforeningsforhold
Admin: 
Tinglyst: 85/12599
Fællesudgifter fordeles efter:  

Sikkerhed til e/f: Ja, med kr. 34.000,00 I form af: Vedtægter lyst 
pantstiftende
Forhøjelse af sikkerhed: Nej

Evt. brugsret og fællesfaciliteter:

Adresse:  Dronningens Tværgade 32, 7. tv., 1302 København K
Kontantpris:  kr. 10.650.000

Sagsnr.:  19990000932
Ejerudgift/md.: kr.  5.369

Dato:  27.5.2026

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil sælgers pant (på nær pant i form af skadesløsbreve 
og udlæg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Køber kan herefter 
anvende afgiftspantebrevene til opnåelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til 
ejendommens blad i tingbogen (hæftelsesrubrikken) for nærmere information vedr. størrelsen 
på købers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstående gælder dog ikke for pant 
hvilende på flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller såfremt det 
er fraveget særskilt i handlen.

Tinglysningsafgiftsreduktion: Sælgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 18: Realkreditpantebrev, hovedstol kr. 3.841.000

Gæld udenfor købesummen:
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Servitutter - Fortsat fra side 2.
8.10.2024 Nedenstående særvedtægt vedtaget på generalforsamling 2. maj 2024 og ekstraordinær generalforsamling 24. juni 2024.
12.8.2025 Nedenstående særvedtægt vedtaget på generalforsamling 2. maj 2024 og ekstraordinær generalforsamling 24. juni 2024.

Adresse:  Dronningens Tværgade 32, 7. tv., 1302 København K
Kontantpris:  kr. 10.650.000

Sagsnr.:  19990000932
Ejerudgift/md.: kr.  5.369

Dato:  27.5.2026
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