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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szl
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Dato: 27.5.2026

Beskrivelse:

Totalistandsat fredet penthouse med udsigt over byens tarne.

Overst i Kay Fiskers fredede Prinsessegarden ligger en kompromislgs penthouselejlighed, hvor
banebrydende og socialdemokratisk arkitektur fra efterkrigstiden m@der moderne og stilsikker komfort.
Heroppe, haevet over tagrygge og sjenhgjde med byens tarne, leves livet omgivet af lys, Iuft og masser af
ro. Fire altaner lader solen fglge dig frem til tidlig eftermiddag og forkaeler dig med en udsigt, der favner
bade Marmorkirkens kuppel og Odd Fellow Palaeets karakterfulde silhuet. Lejligheden ligger placeret
uden naboer og forener en sjeelden faglelse af privatliv og intimitet fantastisk placeret i Frederiksstaden.

Lejligheden er totalrenoveret med respekt for historien og et sirligt gje for detaljer, der gor helheden helt
seerlig. Akustikgulve i sildebensmeanster skaber en seerlig ro, og paneler og dgrkarme er alle genopfert i
deres oprindelige dimensioner, mens de fredede dere har bevaret deres ikoniske greb. Selv de klassiske
sorte stebejernsradiatorer er restaureret, sa fortid og nutid smelter sammen i et helstabt udtryk.

Snedkerkgkkenet fra Handcrafted Interior er udfert i de bedste materialer med elementer fra Corston,
SMEG, BLANCO og HASSEL & TEUDT. Kgkkenet er pa samme tid funktionelt og smukt indpasset med
respekt for bygningens sjeel og fredningens rammer. Skylight-vinduet treekker dagslyset ind fra oven og
giver spisepladsen med plads til fire personer et helt unikt himmelkig.

Spisestuen abner sig mod to altaner og bliver et naturligt samlingspunkt i lejligheden, hvor lyset flyder frit,
og graensen mellem inde og ude oplgses.

Soveveerelset er holdt i rolige nuancer og byder pa en diskret arbejdsplads og egen altan med udsigt til
Odd Fellow Palzeet. Bag soverveerelset gemmer der sig et skraeddersyet walk-in med gennemteenkte
lgsninger.

Badeveerelset far dagslys fra bade skylight og et Velux-vindue. Her er det originale terrazzoguly, fliser og

badekar bevaret, mens resten er naeensomt opgraderet med moderne Igsninger, herunder en
hybridhandkleedetarrer, der p4 samme tid kombinerer aestetik og funktion.

Beskrivelsen fortszettes pa nzaeste side.

ger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

o . .
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Kristian Litzau
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Fra spisestuen er der adgang til to veerelser, som kan indrettes til barnevaerelser, geesterum, kontor eller forenes til ét stort rum alt efter behov.
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Dato: 27.5.2026

Ejendommen er fredet og dermed noget helt szerligt. Alligevel er hverdagen komfortabel med elevator, lave feellesudgifter og mulighed for leje af parkeringsplads i en p-kaelder blot 100 meter fra hovedderen.

Prinsessegarden er en del af Dronningegarden og ligger uhyre centralt mellem Kongens Have, Amaliegade og Bredgade, omgivet af kultur, caféer, gallerier og grenne andehuller. Med gaafstand til byens bedste restauranter
er du midt i det kulturelle og pulserende Kgbenhavn, mens du altid kan traekke dig til 7.etage og nyde roen i hgjden med faanomenal udsigt og privatliv. Kombinationen af historisk arkitektur, fredet ejendom og moderne

komfort g@r denne penthouse til noget ganske seerligt.
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Adresse: Dronningens Tveergade 32, 7. tv., 1302 Kgbenhavn K
Kontantpris: kr. 10.650.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 654 Sankt Annae Vester Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 128139

Ejl.nr. 25

Zonestatus: Byzone

Vej: Offentlig

Opfart/ombygget &r: 1957

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 6.320.000,00

Grundveaerdi: 4.332.000,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 5.056.000,00
Grundlag for grundskyld:

Tilbehor:

Sagsnr.: 19990000932
Ejerudgift/md.: kr. 5.369

Arealer **

Tinglyst areal i alt: 85 m2
heraf tinglyst boligareal: 85 m2
BBR-boligareal: 90 m2

** Laes naermere om, hvordan arealer opggres
o . .
pa www.boligejer.dk

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Kole-/fryseskab maerke: Siemens

type: Ovn meerke: SMEG

type: Kogeplade maerke: SMEG

type: Emhaette maerke: Thermex

type: Opvaskemaskine maerke: Gorenje

type: Vaskemaskine maerke: Grundig

type: Vinkgleskab maerke: AEG bemaerkninger: i stuen

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

18.12.1956 Dok om bebyggelse, benyttelse mv 1_F-l_503

5.9.1957 Dok om transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder for prioritering 1_F-

I_503
22.5.1958 Dok om feelles bebyggelsesplan og feelles gard mv

22.5.1958 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Indeholder gkonomiske

forpligtelser, se akt,Resp lan i off midler

24.6.1958 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_F-1_503
18.8.1959 Dok om fzelles spildevandslgb mv, Resp lan i off midler
2.2.1962 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_F-I_503

9.5.1963 Dok om udgifterne til ren-og vedligeholdelse af det i feellesskab

etablerede gard-oghaveanlaeg mv

30.6.1966 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_F-1_503
4.10.1991 Dok om fundering og grundvandssaenkning mv
23.1.1995 Dok om fjernvarme mv

1.4.1996 Fredningsbeslutning 1_F-I_503

11.6.1996 Bevaringsdeklaration i.h.t. § 15 i lov om bygningsfredning 1_F-1_503
17.9.2001 Dok til Miljigministeriet, Skov- og Naturstyrelsen indeh. szerlige
bevaringsbestemmelser ved opdeling i ejerlejligheder, herunder oprettelse af

grundfond (lov om bygningsfredning §§ 27 og 28) 1_F-1_503
2.10.2017 Opklassificering til offentlig vej
Fortsattes pa side 6

Kommuneplan

Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring  hos Via ejerforeningen
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: O Ja O Nej insekt: O Ja O Nej
Forbehold:

rorskade: O Ja O Nej

Ejendommens forsyningsmeessige forhold:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 21.360,00

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Oplysningerne stammer fra: Seelgers faktiske forbrug
Saelger opkraeves aconto varme pr. md. 1.780,00 kr., hvilket svarer til 21.360 kr. arligt.

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Omradeklassificering:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Fredet ejendom

Ejendommen er fredet, hvilket giver begraensninger i forhold til hvad man ma foretage
af @endringer i lejligheden og kraever Slots- og Kulturstyrelsens gokendelse. Der
betales derfor ikke grundskyld.

Side 3
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Adresse: Dronningens Tveergade 32, 7. tv., 1302 Kgbenhavn K Sagsnr.: 19990000932 Dato: 27.5.2026
Kontantpris: kr. 10.650.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.369
Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr. 25.785,60 Kontantpris/udbetaling kr. 10.650.000,00
Grundskyld Kkr. 0.00 Ejerskiftegebyr ejerforening anslaet kr. 2.000,00
Feellesudgifter kr.  26.912.28 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 65.750,00
Rottebekaempelse kr. 120,27 [alt kr. 10.717.750,00
Ydelse falleslan kr. 11.606,28 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 64.424,43

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 535.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 58.442 md./ 701.305 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 47.649 md./ 571.791 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 22.5.2026. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Dronningens Tveergade 32, 7. tv., 1302 Kgbenhavn K Sagsnr.: 19990000932 Dato: 27.5.2026
Kontantpris: kr. 10.650.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.369
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p8 naer pant i form af skadeslgsbreve Nr. 18: Realkreditpantebrev, hovedstol kr. 3.841.000
og udlzeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter '
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant
hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det
er fraveget saerskilt i handlen.
Geeld udenfor kgbesummen:
Ja, det er faelleslan i ejerforeningen - oplysninger tilgar
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pad visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse | regulering
TOTALKREDIT A/S Obl.lan DKK 4,00 0 Nej
Foreningsforhold:
Ejerforeningsforhold Evt. brugsret og faellesfaciliteter:

Grundejerforening el. lign.: Nej Admin:

Tinglyst: 85/12599
Faellesudgifter fordeles efter:

Sikkerhed til e/f: Ja, med kr. 34.000,00 | form af: Vedteegter lyst
pantstiftende
Forhgjelse af sikkerhed: Nej
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Adresse: Dronningens Tveergade 32, 7. tv., 1302 Kgbenhavn K Sagsnr.: 19990000932 Dato: 27.5.2026

Kontantpris: kr. 10.650.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.369
Servitutter - Fortsat fra side 2.

8.10.2024 Nedenstaende saervedtaegt vedtaget pa generalforsamling 2. maj 2024 og ekstraordinzer generalforsamling 24. juni 2024.
12.8.2025 Nedenstaende seervedteegt vedtaget pa generalforsamling 2. maj 2024 og ekstraordinaer generalforsamling 24. juni 2024.
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