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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Dag Hammarskjolds Allé 1B, 3., 2100 Kgbenhavn & Sagsnr.: 19990000978 Dato: 13.5.2026
Kontantpris: kr. 25.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 23.676

r P i Beskrivelse:
e o

Herskabelighed, historie og beliggenhed i smuk forening.

= e En herskabslejlighed pa Dag Hammarskjolds Allé. Lige pa greensen mellem Frederiksstaden og
e Osterbros mere luftige karréer. Med udsigt over Garnisons Kirkegarden den ene vej og @stre Anlaeg den
! anden. Oprindeligt en 9-veerelses lejlighed men i dag fornyet og moderniseret med finesse og god smag,
sa den over 300 m2 yderst hgjloftede og lyse herskabslejlighed i dag repraesenterer et ekstraordinaert
hjem med gaafstand til det meste og alléens overskud for enden af hoveddgren.

Allerede pa vej op ad trapperne til 3. etage bliver man bekraeftet i herskabeligheden. Ejendommen har en
velfungerende bestyrelse, der Isbende har investeret i at vedligeholde og opgradere ejendommen, sa alt
spiller hele vejen rundt. Og det gor det. Bade pa hovedtrappen hvor den rgde trappelgber bidrager til
helhedsindtrykket, og pa kekkentrappen, hvor der ligeledes er nysseligt og nymalet.

Hver etage sin lejlighed - sé& ikke noget med th. eller tv. i denne ejendom. Den markante dobbeltdar byder
dig velkommen i en rummelig entré med de originale indbyggede skabe. Indenfor vandrer blikket straks
nedad mod gulvet, hvor 35 cm brede Dinesenplanker med lzengder pa op mod 15 meter far de mange
rum til at haenge elegant sammen. Seerligt i gangen — som er sa lang at man er i tvivi om man skifter
postnummer, mens man gar ned af den - giver plankerne i den grad lejligheden en umiskendelig X-faktor.

| stuerne mod Dag Hammarskjolds Allé er der installeret akustikglas i forsatserne bag de originale trukne
glas. En opgradering, der giver fuldstaendig ro heroppe i 3. sals hgjde. Bade i den ene og i den anden
stue, der har en meterhgj indbygget bogreol pa hele endevaeggen og dermed godt kunne kalde sig
biblioteket. Med flajdagre mod et stort vaerelse, som er oplagt som kontor eller ekstra veerelse og med
flajdere mod stuen med pejs er alle de rigtige detaljer smukt bevaret.

Spisestuen med sit ovale stukkatur rummer snildt 12 spisende geester, og spisebordet med sine

meterlange Dinesen-planker er ligesom gulvet |gftet ind af vinduerne med kran fra den modsatte vejbane
pa alléen. Hvordan det kommer ud igen, ma vi tage til den tid.

Beskrivelsen fortszaettes pa nzaeste side.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kristian Litzau
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Nede af gangen meder du ferst det ene af lejlighedens to badeveerelser. Bevaret med originale kebenhavnerfliser fra 1920. Bag den nzeste der kommer kgkkenet fra Garde Hvalsge til syne. Et fantastisk rum, der bader i lys
og yderligere forkaeles med en fransk altan. Gaskomfur og de andre maskiner er fra Gaggenau, og stemningen er hyggelig uden at vaere preetentigs. Kgkkenet stader op til et bryggers, som understreger overskuddet i denne
lejlighed. Vaskemaskine, en ekstra vask og masser af opbevaring til alt det, som ikke lige skal vaere nede i den 20 kvm store garage i garden, der der dog kan tilkgbes til lejligheden.

To store vaerelser deler badevaerelse nr. 2 med lgvefodsbadekar, hvor det ene har adgang til en altan, der i sommermanederne byder pa sol fra kl.09.00 til klokken 20.00 med smuk udsigt over anleegget.

Det her er lejligheden, der kan rumme det meste. Den store familie eller parret, der bare gnsker plads med plads pa, hvor begge maske har brug for hjemmekontor. Uanset hvad kan stuerne her klare de fleste behov, ligesom
adressens mondaene isleet konstant minder én om historien og herskabeligheden.
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Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 25 @stervold Kvarter, Kabenhavn
BFE-nr.: 105664

Ejl.nr. 13

Zonestatus: Byzone

Vej: Offentlig

Opfart/ombygget &r: 1882

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsvaerdi: 22.189.000,00

Grundveerdi: 13.933.000,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 17.751.200,00
Grundlag for grundskyld: 11.146.400,00

Tilbehor:

Sagsnr.: 19990000978
Ejerudgift/md.: kr. 23.676

Arealer **

Tinglyst areal i alt: 289 m?2
heraf tinglyst boligareal: 289 m2
BBR-boligareal: 309 m2

** Laes naermere om, hvordan arealer opggres
o . .
pa www.boligejer.dk

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Koeleskab maerke: Gaggenau

type: Ovn meerke: Gaggenau

type: Kogeplade maerke: Gaggenau
type: Emhaette maerke: Gaggenau

type: Opvaskemaskine maerke: Gaggenau
type: Vaskemaskine maerke: Miele

type: Tarretumbler maerke: Miele

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

19.6.1933 Dok om bebyggelse, benyttelse mv 1_F-IV_201

28.4.1949 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_F-IV_201

7.9.1961 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_F-IV_201

29.12.1961 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_F-IV_201

9.7.1992 Brugsret for ejl 11 til tagterrasse, akt ejl 11 1_@&SV_25_11

21.5.1993 Vedtaegter for ejerforening, Dag Hammarskjglds alle 1 A-C 1_F-IV_201
Tilleeg tinglyst under 26.10.2016-1007742503

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv

12.4.2013 Breugsret altan

Fortsaettes pa side 6

Kommuneplan
Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Spildevandsplan
Kloakopland - 221

Bevaringsvaerdig bygning

Kgaber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsveaerdig
kategori 3, jf. Kulturstyrelsens register, FBB.At en ejendom er bevaringsvaerdig kan
medfgre,at der gaelder szerlige regler for bygningens ydre, herunder fx i hvilket
omfang der kan ske ombygning, hvilke tilbygninger der ma laves, hvilke vinduer og
dgre man ma seette i, hvilket tag man ma laegge pa osv. Der kan desuden geeldes
eerlige reglerforfaeldning/flytning af traeer og buske, der omgiver huset.

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og afsnittet om foreningsforhold.

Side 2
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgér i ejerudgiften er baseret pa: szlgers aktuelle forsikring  hos Kabsteendernes
Brandforsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej

Forbehold:

rorskade: @ Ja O Nej

Ejendommens forsyningsmaessige forhold:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 21.600,00
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Oplysningerne stammer fra: [Veelg en]

Saelger betaler acontovarme pa 1.800 kr. pr. md., hvilket svarer til 21.600 kr. pr. ar.
Seelgers faktiske forbrug i senete varmeregnskabsar 01.04.202-31.03.2026 var 30.556 kr.

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C
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Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: Ja, men kun med bestyrelsens godkendelse jf. vedteegter §20.

Husdyr: Ja, safremt det ikke er til gene for andre beboere, jf husorden

Omradeklassificering:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Tilkeb af garage
Garagen kan tilkgbes for kr. 375.000
Ejerudgiften pr. ar for garagen udger kr. 2.223,24
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Kontantpris: kr. 25.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 23.676
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr. 168.354,50 Kontantpris/udbetaling kr. 25.500.000,00
Grundskyld 2026 kr.  56.847.00 Ejerskiftegebyr ejerforening anslaet kr. 2.000,00
Feellesudgifter kr. 57.804.12 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 154.850,00
Rottebekaempelse Kkr. 259 38 Forhgjelse af sikkerhed til ejerforening mv. kr. 2.125,00
Skorstensfejning anslaet Kr. 850.00 Debitorskifte eks. sikkerhed samt forhgjelse ejerpanterbrev ejerforening anslaet kr. 3.500,00
Ialt kr. 25.662.475,00
Ejerudgift i alt 1. &r: kr. 284.115,00 Kgober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 1.275.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 138.888 md./ 1.666.656 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 113.239 md./ 1.358.865 ar v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 11.5.2026. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p8 naer pant i form af skadeslgsbreve Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udlzeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant

hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Foreningsforhold:
Grundejerforening el. lign.: Nej E]den:if::renlngsforhold Evt. brugsret og faellesfaciliteter:
Tinglyst: 130/1560

Feellesudgifter fordeles efter:

Sikkerhed til e/f: Ja, med kr. 26.000,00 | form af: Ejerpantebrev
Forhgjelse af sikkerhed: Ja, med kr. 20.000,00 | form af:
Ejerpantebrev

/ AU

3963 6335
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Adresse: Dag Hammarskjolds Allé 1B, 3., 2100 Kgbenhavn & Sagsnr.: 19990000978 Dato: 13.5.2026

Kontantpris: kr. 25.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 23.676
Servitutter - Fortsat fra side 2.
26.10.2016 Vedtaegter: A£ndring af vedteegternes § 5, stk. 4 til:
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