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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Hellerupvej 8, 4. tv., 2900 Hellerup Sagsnr.: 19990000900 Dato: 10.11.2025
Kontantpris: kr. 12.900.000 Ejerudgift/md.: kr. 11.283

Beskrivelse:
Herskabelighed i hjertet af Hellerup

Pa en sidevej til Strandvejens livlige café -og butiksliv finder du denne smukke herskabslejlighed pa 4. sal
i en klassisk gulpudset Hellerup-ejendom. Med en opgang indrettet med sandbleeste
vinduesornamenteringer og hgje paneler skabes der hurtigt en harmonisk forventning om ejendommens
stil og charme, der til fulde indfries, nar man traeder ind i lejligheden.

En fantastisk karnap danner centrum for de herskabelige omgivelser med sydvendte kig over de smukke
tage. Lyset kommer uhindret ind og beveeger sig pa fornemmeste vis gennem stuerne, og det store
vindue bliver et naturligt sted, man stopper op og betages af horisonten mod Kgbenhavn og arstidernes
skiftende himmelmalerier.

De tre hgjloftede stuer en suite med fantastisk velbevarede stukformationer og smukke rosetter
understreger yderligere herskabeligheden, og sammen med det rummelige spisekokken med direkte
udgang til altanen opfyldes moderne bekvemmeligheder til en bolig i 2025 til fulde.

Ejendommens elevator ender pa altanen og skaber en alternativ adgang til boligen, der ger denne bolig
spaendende. Med flotte kig til Hellerup kirkes smukke tarnspir blandt de store gamle treekroner agerer
altanen det perfekte spot til morgenkaffen.

Lejlighedens stgrrelse og layout ger den fleksibel og aben for forskellige familiekonstellationer. Er | uden
bern og gnsker pladsen med flere stuer, er den ideel, ligesom en bagrnefamilie med to barn sagtens kan
fole sig hjemme i de klassiske Hellerup-rammer.

Beliggenheden er yderst central. Hellerup station ligger i gadafstand med masser af tog og busser i
alskens retninger. Byen nas pa cykel, og med Strandvejens leben med et stort og varieret udbud af
kaffebarer, restauranter, tgjbutikker og Danmarks bedste supermarked, Rotunden, i lokalmiljget, har du et
liv i samspil med natur og teethed til havet. Der er en grund til, at Hellerup altid vil veere et populeert sted
at bo.

Bilejere nyder desuden godt af den store gard. Ejendommens beboere og gaester kan nemlig parkere i
garden mellem kl. 16.30 og kl. 8.30 pa hverdage og i weekenden fra fredag kl. 16.30 til mandag kl. 8.30.

Beskrivelsen fortszaettes pa naeste side

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kristian Litzau
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Hyggelige Hellerup Havn ligger i slentreafstand fra lejligheden og inviterer til dejlige stemninger og aktiviteter med sin fantastiske sejlklub, tennis og sejlklubbens restaurant med gode retter til gode priser med udsigt over

vandet.

Jregardsparken er ogsa i teet afstand og byder pa gature med hunden, gode lgberuter, fine traeer og gode legepladser til de sma.

Hellerupvej 8, 4. tv. er indbegrebet af herskabelighed med den bedste beliggenhed i Hellerup. Lejligheden forkaeler med de helt rigtige detaljer med masser af muligheder for yderligere at saette sit eget preeg pa boligen.

Se mere pa lutzau.dk
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Adresse: Hellerupvej 8, 4. tv., 2900 Hellerup Sagsnr.: 19990000900 Dato: 10.11.2025
Kontantpris: kr. 12.900.000 Ejerudgift/md.: kr. 11.283
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
) 18.9.1907 Dok om faerdselsret mv, vej mv, hegn, hegnsmur mv Porte,Skiltning
EJendommen o Arealer* 13.11.1907 Meddelelse om vejudleeg
EJgendomstype_: Ejerlejlighed Tinglyst areal i alt: 158 m2 6.5.1908 Dok om faelles brandmur/gavl mv
Ma benyttes til: Beboelse heraf tinglyst boligareal: 152 m2 6.5.1908 Dok om feelles brandmur/gavl mv
Kommune: Gentofte ) 22.9.1909 Dok om cykel og barnevognsskure
Matr.nr.: 16gn Gentofte BBR-boligareal: 172 m2 Fortszettes pa side 6
BFE-nr.: 197063
Ejl.nr. 12 Lokalplaner
Zonestatus: Byzone Lokalplan 209 for Hellerup Bydelscenter
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg * Laes neermere om, hvordan arealer opggres pa Lokalplan 364 - Tema om butiksstarrelser, anvendelse og bevaring i bydelscentrene
Vej: Offentlig www.boligejer.dk Temalokalplaq for hegning
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg om overdzekninger, herunder udestuer
Varmeinsta”ation:o Fjernvarme/blokvarme Kommuneplan
Opfgrt/ombygget ar: 1906 / 2012 Kommuneplan 2025
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Spildevandsplan
O_ffentlig vurdering pr.: 2024 https://spildevandsplan.gentofte.dk/
Ejendomsveerdi: 11.365.000,00 Ejendommen er feelleskloakeret og jf. eiendomsdatarapport skal der
Grundveerdi: 6.609.000,00 separatkloakeres
Grundlag for ejd. veerdiskat: 9.092.000,00
Grundlag for grundskyld: 5.287.200,00 Udlejning: Tilladt jf. Vedhaefternes § 25
Tilbehgr: Husdyr: Kun med bestyrelsens skriftlige samtykke - Se vedtaegternes § 22

Det er aftalt, at falgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
o . ) ) ) ) Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
De i lejligheden harde hvidevarer medfalger uden garanti for funktionsdygtighed. ejendomsdatarapporten og afsnittet om foreningsforhold.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
ejerforening

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej

Forbehold:

Sagsnr.: 19990000900
Ejerudgift/md.: kr. 11.283

hos Gjensidige Forsikring via

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.788,00

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Seelgers faktiske forbrug

Seelger betaler aconto varme 1.149 kr. pr. md., hvilket svarer til 13.788 kr. pr. ar.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Omradeklassificering:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Bevaringsvardig

Ejendommen er registreret som bevaringsvaerdig kategori 4 ud fra en veerdiskala fra 1
til 9, hvor 1 er den hgjeste og 9 den laveste. Bevaringsveerdien er en sammenfattende
vurdering af bygningen, hvor den arkitektoniske og kulturhistoriske vaerdi indgar.

Side 3
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Adresse: Hellerupvej 8, 4. tv., 2900 Hellerup Sagsnr.: 19990000900 Dato: 10.11.2025
Kontantpris: kr. 12.900.000 Ejerudgift/md.: kr. 11.283
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsvaerdiskat kr. 4636920  Kontantpris/udbetaling kr. 12.900.000,00
Grundskyld 2025 kr.  26.965.00 Ejerskiftegebyr ejerforening anslaet kr. 2.000,00
Feellesomkostninger kr.  57.252.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 79.250,00
Grundfond Kr. 4.511.04 Debitorskifte sikkerhed ejerforening anslaet kr. 3.500,00
Rottebekaempelse kr. 304,66 [ alt kr. 12.984.750,00
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 135.401,90 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 645.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 67.559 md./ 810.709 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 55.616 md./ 667.387 &r v/ 24,57 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 3.5 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 10.11.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/4 - 1/10. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom

ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet.
Kgber kan herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion.
Der henvises til ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information
vedr. stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog
ikke for pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet,
eller sdfremt det er fraveget seaerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
TOTALKREDIT A/S Kontantlan DKK -0,13 0 Nej
TOTALKREDIT A/S Kontantlan DKK 0,19 0 Nej
TOTALKREDIT A/S Kontantlan DKK 0,19 0 Nej
Servitutter - Fortsat fra side 3.
Foreningsforhold:
deierf . I lian.: Nei Ejerforeningsforhold Evt. brugsret og faellesfaciliteter:
Grundejerforening el. lign.: Nej Admin: 2 keelderrum og feelles cykelskur

Tinglyst: 790/10427
Feellesudgifter fordeles efter:

Sikkerhed til e/f: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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