
Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrådet Tænk. Organisationerne har ikke været inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmægleren i samråd med sælger.
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Adresse:  Hellerupvej 8, 4. tv., 2900 Hellerup
Kontantpris:  kr. 12.900.000

Sagsnr.:  19990000900
Ejerudgift/md.: kr.  11.283

Dato:  10.11.2025

Beskrivelse:
Herskabelighed i hjertet af Hellerup

På en sidevej til Strandvejens livlige café -og butiksliv finder du denne smukke herskabslejlighed på 4. sal 
i en klassisk gulpudset Hellerup-ejendom. Med en opgang indrettet med sandblæste 
vinduesornamenteringer og høje paneler skabes der hurtigt en harmonisk forventning om ejendommens 
stil og charme, der til fulde indfries, når man træder ind i lejligheden.

En fantastisk karnap danner centrum for de herskabelige omgivelser med sydvendte kig over de smukke 
tage. Lyset kommer uhindret ind og bevæger sig på fornemmeste vis gennem stuerne, og det store 
vindue bliver et naturligt sted, man stopper op og betages af horisonten mod København og årstidernes 
skiftende himmelmalerier.

De tre højloftede stuer en suite med fantastisk velbevarede stukformationer og smukke rosetter 
understreger yderligere herskabeligheden, og sammen med det rummelige spisekøkken med direkte 
udgang til altanen opfyldes moderne bekvemmeligheder til en bolig i 2025 til fulde.

Ejendommens elevator ender på altanen og skaber en alternativ adgang til boligen, der gør denne bolig 
spændende. Med flotte kig til Hellerup kirkes smukke tårnspir blandt de store gamle trækroner agerer 
altanen det perfekte spot til morgenkaffen.

Lejlighedens størrelse og layout gør den fleksibel og åben for forskellige familiekonstellationer. Er I uden 
børn og ønsker pladsen med flere stuer, er den ideel, ligesom en børnefamilie med to børn sagtens kan 
føle sig hjemme i de klassiske Hellerup-rammer.

Beliggenheden er yderst central. Hellerup station ligger i gåafstand med masser af tog og busser i 
alskens retninger. Byen nås på cykel, og med Strandvejens leben med et stort og varieret udbud af 
kaffebarer, restauranter, tøjbutikker og Danmarks bedste supermarked, Rotunden, i lokalmiljøet, har du et 
liv i samspil med natur og tæthed til havet. Der er en grund til, at Hellerup altid vil være et populært sted 
at bo.

Bilejere nyder desuden godt af den store gård. Ejendommens beboere og gæster kan nemlig parkere i 
gården mellem kl. 16.30 og kl. 8.30 på hverdage og i weekenden fra fredag kl. 16.30 til mandag kl. 8.30.

Beskrivelsen fortsættes på næste side

Vigtig information:
Der gøres opmærksom på, at en købsaftale, hvis denne alene er underskrevet af køber, er et tilbud til sælger, og at sælger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det måtte 
være i overensstemmelse med udbudsvilkårene.

Medvirkende ejendomsmægler repræsenterer sælger, og kan ikke være rådgiver for begge parter i samme handel. Køber opfordres derfor til at søge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk 
rådgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmægler: Kristian Lützau
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Adresse:  Hellerupvej 8, 4. tv., 2900 Hellerup
Kontantpris:  kr. 12.900.000

Sagsnr.:  19990000900
Ejerudgift/md.: kr.  11.283

Dato:  10.11.2025

Hyggelige Hellerup Havn ligger i slentreafstand fra lejligheden og inviterer til dejlige stemninger og aktiviteter med sin fantastiske sejlklub, tennis og sejlklubbens restaurant med gode retter til gode priser med udsigt over 
vandet.

Øregårdsparken er også i tæt afstand og byder på gåture med hunden, gode løberuter, fine træer og gode legepladser til de små.

Hellerupvej 8, 4. tv. er indbegrebet af herskabelighed med den bedste beliggenhed i Hellerup. Lejligheden forkæler med de helt rigtige detaljer med masser af muligheder for yderligere at sætte sit eget præg på boligen.

Se mere på lutzau.dk
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Dato:  10.11.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Må benyttes til:  
Kommune: Gentofte
Matr.nr.: 
BFE-nr.: 
Ejl.nr. 12
Zonestatus: 
Vand:  
Vej:  
Kloak:  
Varmeinstallation:  
Opført/ombygget år: 1906 / 2012

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Beboelse

16qn Gentofte
197063

 Byzone 
Alment vandforsyningsanlæg

Offentlig
Afløb til spildevandsforsyningens renseanlæg

Fjernvarme/blokvarme

Offentlig vurdering pr.: 
Ejendomsværdi: 11.365.000,00
Grundværdi: 6.609.000,00
Grundlag for ejd. værdiskat: 9.092.000,00
Grundlag for grundskyld: 5.287.200,00

2024

Arealer*
  m2

  m2

  m2

* Læs nærmere om, hvordan arealer opgøres på 
www.boligejer.dk

Tinglyst areal i alt:  158
heraf tinglyst boligareal:  152

BBR-boligareal:  172

Tilbehør:
Det er aftalt, at følgende tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger (fabrikat):

De i lejligheden hårde hvidevarer medfølger uden garanti for funktionsdygtighed.

Øvrige tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger ikke.

18.9.1907 Dok om færdselsret mv, vej mv, hegn, hegnsmur mv Porte,Skiltning
13.11.1907 Meddelelse om vejudlæg
6.5.1908 Dok om fælles brandmur/gavl mv
6.5.1908 Dok om fælles brandmur/gavl mv
22.9.1909 Dok om cykel og barnevognsskure
Fortsættes på side 6

Lokalplaner
Lokalplan 209 for Hellerup Bydelscenter
Lokalplan 364 - Tema om butiksstørrelser, anvendelse og bevaring i bydelscentrene
Temalokalplan for hegning
om overdækninger, herunder udestuer

Kommuneplan
Kommuneplan 2025

Spildevandsplan
https://spildevandsplan.gentofte.dk/ 
Ejendommen er fælleskloakeret og jf. ejendomsdatarapport skal der 
separatkloakeres 

Udlejning: Tilladt jf. Vedhæfternes § 25

Husdyr: Kun med bestyrelsens skriftlige samtykke - Se vedtægternes § 22

Der henvises i øvrigt til ejendommens blad i tingbogen, 
ejendomsdatarapporten og afsnittet om foreningsforhold.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegrænsninger:
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Adresse:  Hellerupvej 8, 4. tv., 2900 Hellerup
Kontantpris:  kr. 12.900.000

Sagsnr.:  19990000900
Ejerudgift/md.: kr.  11.283

Dato:  10.11.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspræmien, der indgår i ejerudgiften er baseret på:  hos Gjensidige Forsikring via 
ejerforening 

     
Forbehold:

Årligt varmeforbrug:

Ejendommens primære varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: 

Køber gøres opmærksom på, at der vil være udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlæg, 
evt. andre forbrugsafhængige forhold samt løbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgår af hverken 
salgsopstillingens forbrugsafhængige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimærkning: C

 sælgers aktuelle forsikring 

Præmien dækker brand- og husejerforsikring, herudover dækkes:

Svamp:     insekt:     rørskade:     

Udgift kr.: 13.788,00 

 Sælgers faktiske forbrug 

Sælger betaler aconto varme 1.149 kr. pr. md., hvilket svarer til 13.788 kr. pr. år.

Ja Nej Ja Nej Ja Nej

Forbrugsafhængige udgifter:

Øvrige udgifter vedrørende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimærkning:

Andre forhold af væsentlig betydning:
Områdeklassificering:
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen områdeklassificeret som 
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret 
mindstekriterium men under kriterierne for kortlægning som forurenet.

Oplysning om foreløbige ejendomsskatter
Ejendomsværdi, grundværdi og tilhørende beskatningsgrundlag oplyst i 
salgsopstillingen er foreløbige værdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for 
foreløbig boligbeskatning. Ejendomsværdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens 
ejerudgifter er beregnet ud fra de foreløbige beskatningsgrundlag og er dermed 
ligeledes foreløbigt ansat.

Når de endelige værdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
årsopgørelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne værdier og 
ejendomsskatter, hvad enten dette måtte være i op- eller nedadgående retning er 
sælger og sælgers ejendomsmægler uvedkommende.

Køber henvises til egen rådgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstående 
vedr. den foreløbige beskatning.

Bevaringsværdig
Ejendommen er registreret som bevaringsværdig kategori 4 ud fra en værdiskala fra 1 
til 9, hvor 1 er den højeste og 9 den laveste. Bevaringsværdien er en sammenfattende 
vurdering af bygningen, hvor den arkitektoniske og kulturhistoriske værdi indgår.
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Der gøres opmærksom på at ejendomsmægleren iht. loven ikke må sammenlægge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter 
således alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lægges til denne ydelse for at beregne den samlede månedlige boligudgift. Herudover 
vil der være forbrugsafhængige udgifter. Bemærk at udbetalingens størrelse kan afvige ved indgåelsen af købsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering
Udbetaling:  Brutto ekskl. ejerudgift:  md./  år. Netto ekskl. ejerudgift:  md./   v/ 24,57 %
Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhængige udgifter samt løbende vedligeholdelse. 
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemæssigt fradrag. Bemærk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfælde ikke kunne opnås.

Forudsætninger for standardfinansieringen
Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra følgende forudsætninger:
Kontant udbetaling på 5 % af den kontante købesum oprundet til nærmeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.
Der optages et realkreditlån op til den maksimale lånegrænse for den pågældende ejendomskategori efter lov om realkreditlån og realkreditobligationer m.v. Løbetiden er 30 år. Lånet er et 
konverterbart obligationslån med fast rente på 3.5 procent, der afdrages over hele løbetiden efter annuitetsprincippet. Lånet er baseret på dertil hørende obligationer, hvis kurs er 100 eller 
nærmeste herunder. Beregningsdato for realkreditlån: 10.11.2025. For restkøbesummen beregnes et boliglån. Lånet har en løbetid på 30 år. Lånet afdrages over hele løbetiden efter 
annuitetsprincippet. Lånet fastsættes til kurs pari, og renten fastlægges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte måneder i 
Nationalbankens statistik for nye udlån til boligformål til lønmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til nærmeste kvarte procent og tillægges 3 procentpoint. Nærværende rente på boliglån 
er baseret på den gennemsnitlige rente i perioden: 1/4 - 1/10. Forbehold:

Særlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. må ejendomsmægleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom 
ejendomsmægleren ikke må formidle finansiering.

645.000 67.559 810.709 55.616 667.387 år 

 Ejendomsmægleren kan tillige henvise til 

Adresse:  Hellerupvej 8, 4. tv., 2900 Hellerup
Kontantpris:  kr. 12.900.000

Sagsnr.:  19990000900
Ejerudgift/md.: kr.  11.283

Dato:  10.11.2025

Ejerudgift 1. år: Pr. år: Kontantbehov ved køb:

 kr. 
 kr. 
 kr. 
 kr. 
 kr. 

 kr. 

Ejendomsværdiskat 46.369,20
Grundskyld 2025 26.965,00
Fællesomkostninger 57.252,00
Grundfond 4.511,04
Rottebekæmpelse 304,66

Ejerudgift i alt 1. år: 135.401,90

 kr.
 kr.
 kr.
 kr.
 kr.  

Køber gøres opmærksom på, at der i ovennævnte kontantbehov ved køb ikke er indeholdt 
udgifter til: købers egne rådgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Kontantpris/udbetaling
Ejerskiftegebyr ejerforening anslået
Andel af tinglysningsafgift vedr. skøde
Debitorskifte sikkerhed ejerforening anslået
I alt 12.984.750,00

12.900.000,00
2.000,00

79.250,00
3.500,00

Beregning af brutto/netto på baggrund af standardfinansiering samt særlige oplysninger om finansiering:
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Oplysninger om eksisterende lån, der kan overtages på visse betingelser:

Långiver/art Realkredit- 
type

Restgæld Obl. 
restgæld

Kontant- 
værdi

Optaget 
i valuta

Rente 
Kont./pålyd.

1. års 
ydelse

Rest- 
løbetid

ÅOP Saldo 
fradragskonto

Særlige over- 
tagelsesvilkår

Garanti- 
stillelse

Kontant 
regulering

TOTALKREDIT A/S Kontantlån DKK -0,13 0 Nej
TOTALKREDIT A/S Kontantlån DKK 0,19 0 Nej
TOTALKREDIT A/S Kontantlån DKK 0,19 0 Nej

Servitutter - Fortsat fra side 3.

Foreningsforhold:

Grundejerforening el. lign.: Nej
Ejerforeningsforhold
Admin: 
Tinglyst: 790/10427
Fællesudgifter fordeles efter:  

Sikkerhed til e/f: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Evt. brugsret og fællesfaciliteter:
2 kælderrum og fælles cykelskur

Adresse:  Hellerupvej 8, 4. tv., 2900 Hellerup
Kontantpris:  kr. 12.900.000

Sagsnr.:  19990000900
Ejerudgift/md.: kr.  11.283

Dato:  10.11.2025

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil sælgers pant (på nær pant i form af 
skadesløsbreve og udlæg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. 
Køber kan herefter anvende afgiftspantebrevene til opnåelse af tinglysningsafgiftsreduktion. 
Der henvises til ejendommens blad i tingbogen (hæftelsesrubrikken) for nærmere information 
vedr. størrelsen på købers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstående gælder dog 
ikke for pant hvilende på flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, 
eller såfremt det er fraveget særskilt i handlen.

Tinglysningsafgiftsreduktion: Gæld udenfor købesummen:
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