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Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

LUTZAU

EJENDOMSMAGLER MDE +45 3963 6335
STRANDVEJEN 347 KONTAKT@LUTZAU.DK
2930 KLAMPENBORG LUTZAU.DK

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Vester Sggade 72, 6., 1601 Kgbenhavn V Sagsnr.: 19990000820

Dato: 9.9.2024

Kontantpris: kr. 22.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 13.287

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Beskrivelse:

Anerkendt funktionalisme i fredet ejendom

Vestersghus betegnes som én af de mest vaesentligste og toneangivende bygningsvaerker indenfor
den danske modernistiske arkitektur. Den funktionalistiske ejendom med den fantastiske beliggenhed
langs Sankt Jergens Sg i Kgbenhavn er tegnet af Kay Fisker og opfert i samarbejde med C.F. Mgller i
1936, og den fredede ejendom fremstar i dag som et ikonisk og globalt anerkendt mesterveerk indenfor
funkisstilarten.

| Vestersghus ligger en raekke unikke penthouselejligheder med markante terrasser mod sgen og en
udsigt over byens tage. | nr. 72 i 6. sals hgjde finder du denne smukke lejlighed, der er blevet
opdateret med respekt og indsigt, sa den i dag fremstar som et smagfuldt modernistisk hjem uden
sidestykke.

Nar man treeder ud af elevatoren, der kgrer den sidste etage op til kun denne lejlighed, og treeder ind i
de historiske og hgjloftede omgivelser overvaeldes man af en fglelse, der bedst kan beskrives som
Wauv. Vi ligger over de store piletraeer langs sgbredden og udsigten ned langs de tre sger og ud over
Frederiksberg, Vesterbro og Narrebro er helt uhindret og spektakulaer. Ja, du kommer nok til at sta for
vennegruppens nytarsaftener, nar du kan levere en terrasse med denne udsigt, som hver eneste dag
er en dragende faktor i livet pa toppen af byen. Solnedgange bliver et tidspunkt pa dagen, man
prioriterer at veere hjemme pa.

Lejlighedens leverum i form af stuer og spisestue vender mod de store vinduer og dobbeltdgre mod
terrassen, der dagen igennem forsyner rummene med et skiftende lys, der kaster lange skygger pa
veaeggene. Veerelser og walk-in vender mod garden og penthouselejligheden byder pa to yderligere
altaner. Den ene med direkte udgang fra soveveerelset og de bedste betingelser for at nyde kaffen i
morgensolen. Den anden altan har udgang fra kekkenet og straekker sig i resten af lejlighedens
bredde.

Beskrivelsen fortsattes pa naeste side

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

o . .
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Kristian Litzau
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LUTZ AU

EJENDOMSMAGLER MDE
STRANDVEJEN 347
2930 KLAMPENBORG

Dato: 9.9.2024

+45 3963 6335
KONTAKT@LUTZAU.DK
LUTZAU.DK

Snedkerkgkkenet er fra Malte Gormsens Mgbelsnedkeri og er udfgrt med inspiration fra Kay Fiskers funktionalistiske tilgang med stilistisk afrundede hjgrner. Bordpladerne er i barstet rustfrit stal og armaturerne er fra danske

Toni, som i resten af lejligheden. To lave indbyggede kaleskabe er med til at skabe et kakken, der ikke forstyrres af hgje elementer.

Lejligheden har nye sildebenstraegulve overalt og walk-in er ligeledes i snedkereret hgj kvalitet fra Malte Gormsen.

| garden kan der lejes en privat parkeringsplads ligesom Danmarks eeldste eksisterende squashbanner ligger gemt herinde - stolt passet og plejet af Kebenhavns Squash Klub siden 1936. P4 taget er der feelles tagterrasser —

én pr. opgang.

Vestersghus er noget af det ypperste danske arkitektur har leveret gennem arene. Kay Fiskers tanker og visioner manifesteres i en stilren kvalitetsbygning, hvor al overfladigt er skaret veek til fordel for funktionaliteten og de

gennemteenkte detaljer. Laeg dertil en status som fredet, der betyder, at du slipper for at betale grundskyld.

Se mere pa lutzau.dk
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Adresse: Vester Sggade 72, 6., 1601 Kgbenhavn V
Kontantpris: kr. 22.000.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 370 Vestervold Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 167386

Ejerl.nr. 86

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej:

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfgrt/ombygget &r: 1938

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsvaerdi: 13.399.000,00

Grundveerdi: 7.716.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 10.719.200,00
Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:

Sagsnr.: 19990000820
Ejerudgift/md.: kr. 13.287

Arealer*

Tinglyst areal: 170 m2
Heraf tinglyst boligareal: 0 m2
BBR-boligareal: 191 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 170/25708
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 68.000,00

I form af: Andet

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Koeleskabe maerke: Gaggenau bemaerkninger: 2 stk.

type: Ovn maerke: Gaggenau

type: Kogeplade maerke: Gaggenau
type: Opvaskemaskine maerke: Gaggenau
type: Vaskemaskine maerke: Gaggenau
type: Torretumbler maerke:

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Dato: 9.9.2024

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

11.3.1937 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, carport/garage mv

12.3.1937 Dok om renholdelse af uindhegnede arealer mv 1_K-I_94

12.3.1937 Dok om bebyggelse, benyttelse mv 1_K-1_94

13.3.1937 Dok om bebyggelse, benyttelse mv 1_K-1_94

11.4.1938 Dok om bebyggelse, benyttelse mv 1_K-I_94

23.5.1939 Dok om forsynings-/aflebsledninger mv, Resp lan i off midler.
23.5.1939 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Resp lan i off midler 1_O-I_101
23.5.1939 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, faeerdselsret mv, transformerstation/
anlaeg mv

31.5.1939 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

31.5.1939 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.

31.5.1939 Dok om feelles brandmur/gavl mv

31.5.1939 Dok om feerdselsret mv

10.11.1947 Dok om luftfartshindringer mv.

6.12.1950 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Resp 1an i off midler.

3.9.1958 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Resp lan i off midler 1_K-I_94
15.9.1961 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, brend mv, samt at tale
overfladevand mv, Resp lan i off midler 1_K-I_94

18.6.1973 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_K-I_94

5.12.1977 Betingelser for tilladelse iht byggeloven mv 1_K-I_94

15.6.1978 Dok om transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder for prioritering 1_K-
1_94

11.10.1984 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_K-I_94

22.11.1994 Dok om fredning 1_K-I_94

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv

26.2.1997 Bevaringsdekl. i h.t. lov om bygnings- fredning

19.8.1999 Dok. om bygningsfredning. Tillige lyst pa matr.nr. 372 VEV -
Fortsaettes pa side 5

Grundejerforening: Nej
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Side 2



LUTZ AU

EJENDOMSMAGLER MDE +45 3963 6335
STRANDVEJEN 347 KONTAKT@LUTZAU.DK

2930 KLAMPENBORG LUTZAU.DK

Adresse: Vester Sggade 72, 6., 1601 Kgbenhavn V Sagsnr.: 19990000820 Dato: 9.9.2024
Kontantpris: kr. 22.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 13.287
Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: seelgers aktuelle forsikring  hos Via ejerforeningen . L
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Omradeklassificering: ) ) . .

. ) . . Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
Svamp: O1a O Nej insekt: O Ja O Nej rorskade: O Ja O Nej lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
Forbehold: Forsikringspolice indhentes mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag

Forbrugsafhaengige udgifter: og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.
d gig g :

Ar”g_t varmeforbrug: Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
Udgift kr.: 22.800,00 . _ forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Seelger betaler aconto varme 1.900 kr. pr. md., hvilket svarer til 22.800 kr. pr. ar. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Fredet ejendom

Kgber er gjort bekendt med, at neervaerende ejendom er fredet. Dette bevirker blandt
andet, at der ikke betales ejendomsskat, samt at der er restriktioner pa, hvad der ma
2endres pa ejendommen.

Parkeringsplads til leje

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Seelger betaler p.t 1.300,50 kr. pr. md. i leje for parkeringspladsen.
Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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LUTZ AU

EJENDOMSMAGLER MDE +45 3963 6335
STRANDVEJEN 347 KONTAKT@LUTZAU.DK

2930 KLAMPENBORG LUTZAU.DK
Adresse: Vester Sggade 72, 6., 1601 Kgbenhavn V Sagsnr.: 19990000820 Dato: 9.9.2024
Kontantpris: kr. 22.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 13.287
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr. 68.188,80 Kontantpris/udbetaling kr. 22.000.000,00
Grundskyld 2024 Kr. 0.00 Ejerskiftegebyr ejerforening anslaet kr. 2.000,00
Fzellesudgifter kr. 52.280.28 Tinglysningsafgift skede kr. 133.850,00
Grundfond kr. 19.749,96 Lalt kr. 22.135.850,00
Grundpakke kr. 3.636,00 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Facadeprojekt kr.  15.589.80 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr. 159.444,84

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 1.100.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 123.883 md./ 1.486.600 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 100.501 md./ 1.206.016 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 9.9.2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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LUTZ AU

EJENDOMSMAGLER MDE +45 3963 6335
STRANDVEJEN 347 KONTAKT@LUTZAU.DK

2930 KLAMPENBORG LUTZAU.DK
Adresse: Vester Sggade 72, 6., 1601 Kgbenhavn V Sagsnr.: 19990000820 Dato: 9.9.2024
Kontantpris: kr. 22.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 13.287
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 13n, der kan overtages pa visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta = Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.049.000,00 1.049.000,00 | 1.051.412,70 | DKK 3,88 54.830,20 | 29,00 5.51 Nej
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 8.780.000,00 8.780.000,00 | 8.800.194,00  DKK 3,88 410.105,04 28,75 3.2 Nej

Servitutter - Fortsat fra side 3.

10.3.2000 Vedteegter for ejerforeningen. Tillige lyst pantstiftende.

1.3.2006 Anm byrder og haeftelser Dok om flugtveje mv

25.11.2014 Vedteegter: Tillaeg til vedtaegter for

31.1.2022 Fravigelse af § 19. stk. 1 i vedteegter for Ejerforeningen Vestersghus tinglyst med dato/lgbenr.: 10.03.2000-28475-01.

Brugsret og feellesfaciliteter
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