D= LUTZAU

Dansk
Ejendomsmezeglerforening
EJENDOMSMAGLER MDE +45 3963 6335
STRANDVEJEN 347 KONTAKT@LUTZAU.DK

Salgsopstilling 2930 KLAMPENBORG LUTZAU.DK
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Adresse: Svanemgllevej 66, st.., 2900 Hellerup Sagsnr.: 19990000808 Dato: 9.10.2024
Kontantpris: kr. 10.950.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.594

Beskrivelse:

Lejlighed i Ambassadekvarteret med muligheder og skenne klassiske detaljer

Roligt beliggende og midt i Ambassadekvarteret, der er karakteriseret af sine store og markante villaer,
og ja, ambassader, finder du denne smukke hvide palaeejendom, der med sin imposante
rundbuearkitektur byder pa plads, plads og atter plads. | dag rummer ejendommen to store separate
lejligheder, der begge nu helt unikt udbydes til salg samtidig.

Svanemgllevej ligger parallelt med Ryvangs Allé og Strandvejen og pa en god og stille hjgrnegrund
ligger smukke og hgjloftede nr. 66. Villaen har ligget der siden 1907, og nu venter den abent og
godmodigt pa ny energi ude som inde. Nye pust vil gavmildt blive kvitteret med uendelige og kreative
muligheder for at szette sig eget preeg og pa den made skabe den pragtejendom, som bade
beliggenheden og ejendommen fortjener.

Livet i Ambassadekvarteret er en dejlig blanding af det urbane liv og naturskenne omrader, hvor
Mindelunden og Ryvangen ligger som kulturelle fristeder i naer afstand. Vi er taet pa det hele, og
alligevel foles det som et lille stille frimaerke, hvor en overflod af attraktioner ligger i ga -eller
cykelafstand. Svanemgllebugtens laekre strand, Waterfront shopping center, Tuborg havn, gode
restauranter og cafeer og Hellerup Station med offentlige transportmidler, der kan tage dig i alskens
retninger.

Omradet praeges af sine sma alleer, der krydser de brede gader, og det eftertragtede kvarter kan ikke
undga at fgles internationalt med de mange forskellige landeflag, der vejrer fra ambassadernes
flagsteenger. Biler med bla nummerplade triller roligt rundt blandt de smukke villaer og hele stemningen
er mangfoldig og ikke mindst tryg.

Stuelejligheden preeges af klassiske detaljer som smukke gulve i parketmanster, tunge massive
fyldningsdere, stuk og hgje paneler.

Masser af sk@nne bevaringsveerdige detaljer, der kan underbygge originaliteten i det faerdige resultat.
Stuen imponerer med sin halvrunding og der er braendeovn og adgang til vinterhaven.

Beskrivelsen fortsaettes pa naeste side

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kristian Litzau
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Lejligheden har store reelle rum, der alle byder pa en fantastisk loftshgjde. Derudover to mindre veerelser, kakken, spisestue og bad. Keelderen tilgas fra stuen og byder ligeledes pa oceaner af plads og ikke mindst

muligheder.

Se mere pa lutzau.dk
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Adresse: Svanemgllevej 66, st.., 2900 Hellerup
Kontantpris: kr. 10.950.000

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa med ejerlejlighedsstatus

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 4208 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kabenhavn
BFE-nr.: 148182

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offfentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1907

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsvaerdi: 10.295.000,00

Grundvaerdi: 6.378.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 8.236.000,00
Grundlag for grundskyld: 5.102.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:

Sagsnr.: 19990000808
Ejerudgift/md.: kr. 7.594

Arealer*

Grundareal udggr: 619 m?2
Hovedbyg.bebyg.areal: 0 m?2
Keelderareal: 40 m?2
Udnyttet tagetage: 0 m?2
Boligareal i alt: 181 m?2
Andre bygninger: 0 m?2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

1.1.1585 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
22.8.1900 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
6.2.1922 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

7.2.1946 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
15.4.1970 Vedteegter for ejerforening, matr nr 4208 mm
20.12.1976 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
16.5.1991 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
23.1.1995 Dok om fijernvarme mv, (F 13l)

21.2.1996 Lokalplan nr. 251

Lokalplaner
Ryvangskvarteret

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Ryvangskvarteret Grundejerlaug
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Adresse: Svanemgllevej 66, st.., 2900 Hellerup Sagsnr.: 19990000808
Kontantpris: kr. 10.950.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.594

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p3: szelgers aktuelle forsikring  hos Tryg Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.:

Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Det samlede anslaede varmeforbrug i hele ejendommen udger jf. energimaerke 57.100 kr. pr. ar.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal

foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for

brand, risiko for stad

Energimaerkning: D
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Brandeovnen/pejseindsatsen er produceret FAR 1. januar 2003

Der findes 1 stk. braendevon i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er
produceret fgr 1. januar 2003. Braendeovnen/pejseindsatsen skal derfor nedlaegges
eller udskiftes senest 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om
udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg § 5. Kaber skal indsende
erkleering herom til Miljgstyrelsen inden for fristen.

Bevaringsvardig

Ejendommen er registreret som bevaringsvaerdig kategori 4 ud fra en veerdiskala fra 1
til 9, hvor 1 er den hgjeste og 9 den laveste. Bevaringsveerdien er en sammenfattende
vurdering af bygningen, hvor den arkitektoniske og kulturhistoriskevaerdi indgar
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LUTZ AU

EJENDOMSMAGLER MDE +45 3963 6335
STRANDVEJEN 347 KONTAKT@LUTZAU.DK

2930 KLAMPENBORG LUTZAU.DK
Adresse: Svanemgllevej 66, st.., 2900 Hellerup Sagsnr.: 19990000808 Dato: 9.10.2024
Kontantpris: kr. 10.950.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.594
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  42.003,60 @ Kontantpris/udbetaling kr. 10.950.000,00
Grundskyld 2024 Kkr. 26.022.00 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 25.000,00
Husforsikring kr. 10.000.00 Tinglysningsafgift skede kr. 67.550,00
Renovation kr. 3.500,00 Lalt kr. 11.042.550,00
Rottebekaempelse anslaet kr. 200,00 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Grundejerforening Kr. 800.00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
Faellesomkostninger anslaet kr. 8.000,00
Skorstensfejer anslaet kr. 600,00
Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  91.125,60

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 550.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 61.733 md./ 740.793 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 50.078 md./ 600.938 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 7.8.2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Adresse: Svanemgllevej 66, st.., 2900 Hellerup Sagsnr.: 19990000808
Kontantpris: kr. 10.950.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.594

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest-
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid

TOTALKREDIT A/S Kontantlan DKK 0,06

TOTALKREDIT A/S Kontantlan DKK 0,22

Rop

0
0

Saldo
fradragskonto

LUTZ AU

EJENDOMSMAGLER MDE

STRANDVEJEN 347
2930 KLAMPENBORG

+45 3963 6335
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Seerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Garanti-
stillelse

LUTZAU.DK

Kontant
regulering
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