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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Nyhavn 53, st.., 1051 Kgbenhavn K Sagsnr.: 19990000764 Dato: 17.9.2024
Kontantpris: kr. 17.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 14.129

Beskrivelse:

Der er noget helt fortryllende over at se en mast glide forbi ens stuevindue. Ikke desto mindre er det den
slags hverdagsgijeblikke, der praeger livet, nar du bor i den meget hgje stuelejlighed i Nyhavn nr. 53 lige

ud til kanalen. En fredet ejendom fra 1755, der er naensomt men grundigt restaureret med godkendelse

fra Kulturstyrelsen.

Ikke blot er adressen historisk og méaske én af vores dejlige Kabenhavns mest ikoniske bykvarterer,
men du bor ogsa lige der, hvor fortovsrestauranterne ikke optager det uhindrede og lange udsyn over
kanalen, som fortsaetter hele vejen over pa ejendommene pa den anden side.

Lejlighedens opgang findes inde i en afskaermet gard, hvor livet i Nyhavn helt og aldeles overtages af
en rolig og tilbageleenet atmosfeere i den brostensbelagte gard med smukke krukker med oliventreeer
og grenne planter. Garden rummer desuden den legendariske Eventyrernes Klub, hvor berejste
globetroppere mades hver tirsdag og deler deres forteellinger fra usaedvanlige rejser under
usaedvanlige forhold, som er kriteriet for optagelse i klubben.

Indenfor i den rummelige og hgijloftede lejlighed findes kompromislgs sestetik, god smag og
kvalitetsmaterialer sammenbragt i klassisk herskabelighed. Pa fineste vis rummer lejligheden en
moderne og opdateret fortaelling, der yder den fineste respekt for historien og den fantastiske
beliggenhed. Vi er langt over gadeplan i denne stuelejlighed, sa alle kig ud er langt over
menneskehgjde, hvilket skaber en fglelse af at vaere med i havnelivet uden at vaere eksponeret i det
daglige leben uden for vinduerne.

Fra entreen er der yderligere syv trin op med adgang til et meget lyst vaerelse, et laekkert badeveaerelse
i marmorstenen Azul Cascais med armaturer fra Dornbracht samt et stort bryggers med maskiner og
vinskabe. Oplevelsen af niveauforskellene i lejligheden skaber nogle interessante vinkler og gor lay-
out’et bade spaendende og kreativt. Stort set overalt er lejligheden desuden forkaelet med Dinesen-
planker, der underbygger den seerligt hgje kvalitetsopfattelse.

Fortsattes pa naste side

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mick Damm
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Gennem smukke flgjdere fra entreen mader du den lyse og rummelige stue, der er smukt beklaedt i paneler fra gulv til loft. | en-suite med yderligere et szet flajdare ligger kontoret, biblioteket eller hvad man i gamle dage ville
kalde herreveerelset. Bekleedt med indbyggede og stemningsfyldte reoler og en udsigt til vandet, bliver hjemmearbejdspladsen vel naeppe meget bedre.

Lejlighedens ultimative omdrejningspunkt er kakkenalrummet, der er et 30+ kvm stort leverum fra italienske Binova. Indtrykket er en industriel stemning med varme kontraster fra wengétreeet og treehylderne i vinskabet. Den
store emhaette og gasblusset sender tankerne mod gourmetbedrifter i verdensklasse og indgyder til ekstraordinaere madoplevelser. Det store integrerede kgle / frys /vinskab fra schweiziske Sub-Zero med glaslager er et
kapitel for sig. En rustfri staldrem, hvor oplevelsen af at dbne og lukke de massive lager sender tankerne mod en tung bankboks.

Gennem gangen med hgje paneler bevaeger lejligheden sig videre. Et stort veerelse og yderligere et badevaerelse i naermest samme starrelse lgfter lejligheden til nye hgjder. Badeveerelset med dobbeltbrus har en seaerlig
stemning med originale paneler i samspil med Azul Cascais-stenen og de ra armaturer fra Dornbracht. Og sa byder det pa et stort smukt Boffi-badekar ved vinduet med udsigt til bindingsveerk og autentisk
kebenhavnerhistorie. Endnu et kammer og slutteligt masterbedroom med en fin lille alkove og ikke mindst walk-in, hvorfra du kan tilga den private terrasse.

Med den fantastiske luksuslejlighed i Nyhavn far du et liv i smarhullet, hvor det maritime havneliv og havnerundfartsbade bliver en del hverdagslivet. Du kommer hurtigt til Christianshavn og Holmen via Inderhavnsbroen —
eller Kyssebroen som den ogsa kaldes daglig tale - ligesom alt er inden for gaafstand.

Udgifterne til varme er yderst rimelige, nar man tager i betragtning, at det er et hjem pa 268 kvm, ligesom ejendommens fredede status ger, at du slipper for at betale grundskyld.
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Adresse: Nyhavn 53, st.., 1051 Kgbenhavn K
Kontantpris: kr. 17.995.000

Sagsnr.: 19990000764
Ejerudgift/md.: kr. 14.129

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Ejerlejlighed Tinglyst areal: 249 m2
Md benyttes til: Beboelse Heraf tinglyst boligareal: 249 m2
Kommune: Kgbenhavn BBR-boligareal: 268 m2

Matr.nr.: 27 Sankt Annae Jster Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 127172
Ejerl.nr. 1

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Zonestatus: Byzone Tinglyst fordelingstal: 10/100

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg Adm. fordelingstal:
Vej: Offentlig Sikkerhed til e/f: 41.000,00

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg I form af: Andet
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfgrt/ombygget ar: 1755 Forhgjelse af sikkerhed:

I form af: Ingen
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsvaerdi: 16.179.000,00
Grundvaerdi: 10.681.000,00
Evt. ejerboligvaerdi:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 12.943.200,00
Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Koeleskab maerke: SubZero Pro 48
type: Vinkgleskab maerke: SubZero Pro 48
type: Opvaskemaskine maerke: Siemens
type: Ovn meerke: Wolff

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

23.3.1885 Dok om lysabner, (62/17)

8.6.1885 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (62/88)
7.9.1885 Dok om vinduer i baghuset, (62/166)

1.10.1906 Dok om baderum, (78/32)
15.4.1912 Dok om baderum, (83/8)
2.6.1932 Fredningsbeslutning

30.1.1934 Dok om bolveerksskgde til Kbhns havneveesen, se bolvaerksakten 1_A-

1 333

15.3.1943 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_A-l_333
28.9.1946 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_A-I_333
30.5.1947 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_A-l_333
26.6.1962 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_A-I_333
6.4.1965 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_A-I_333

26.5.1976 Fredningsbeslutning 1_A-I_333

13.8.1981 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_A-1_333
4.10.1991 Dok om fundering og grundvandssaenkning mv

23.1.1995 Dok om fijernvarme mv

16.8.2005 Bevaringsdeklaration Tillige anden ejendom 1_SAQJ 27 _1
6.9.2005 Vedteegter for Madam Tofte's GardsEjerforeningTillige lyst pantstiftende

1_A-_333

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
Brugsret og feellesfaciliteter
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: seelgers aktuelle forsikring  hos Alm. Brand . L
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Omradeklassificering: ) ) . .

. ) . . Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
Svamp: ®Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
Forbehold: mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag

Forbrugsafhaengige udgifter: og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.
d gig g :

Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 24.000,00
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Fredet ejendom

Dette bevirker blandt andet, at der ikke betales ejendomsskat, samt at der er
restriktioner pa, hvad der ma aendres pa ejendommen. Potentielle kebere opfordres til
at gore sig bekendt med folderen fra Kulturstyrelsen, "Nar bygningen er fredet".
Ejendommen er fredet med bevaringsvaerdi 1.

Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal

Bvrige udgifter vedrgrende ejendommens drift oq vedligeholdelse: der sgges om tilladelse til alle aendringer, der gar ud over almindelig vedligeholdelse.
Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forgyningsanlaeg, Udlejning

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



LUTZ AU

EJENDOMSMAGLER MDE +45 3963 6335
STRANDVEJEN 347 KONTAKT@LUTZAU.DK

2930 KLAMPENBORG LUTZAU.DK
Adresse: Nyhavn 53, st.., 1051 Kgbenhavn K Sagsnr.: 19990000764 Dato: 17.9.2024
Kontantpris: kr. 17.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 14.129
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr. 99.324,80 Kontantpris/udbetaling kr. 17.995.000,00
Grundskyld Kr. 0.00 Tinglysningsafgift skede kr. 109.850,00
Feellesomkostninger anslaet kr.  69.996.00 Ejerskiftegebyr administrator anslaet kr. 2.500,00
Rottebekaempelse anslaet kr. 230,00 Ialt kr. 18.107.350,00

Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 169.550,80 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 900.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 100.067 md./ 1.200.809 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 81.285 md./ 975.426 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 17.9.2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med I'_landlens bef'gt!ge'séf vil szelgers pant (pa neer pant | f_orr_n af Feelleslan i ejerforeningen: Danske Bank: Hovedstol pa kr. 1.000.000. Ydelse pa kr. 14.950 kr./mdr.
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan Ferstegang den 30.08.2019 og sidste ydelse forfalder den 30.01.2026.
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 13n, der kan overtages pa visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
REALKREDIT DANMARK A/S Kontantlan DKK -0,13 0 Nej

Ja, der henvises til bestemmelser i vedtaegterne.

Mulighed for husdyr
Ja

Faste oplysninger:
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