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Ejendomsmezeglerforening
EJENDOMSMAGLER MDE +45 3963 6335
STRANDVEJEN 347 KONTAKT@LUTZAU.DK

Salgsopstilling 2930 KLAMPENBORG LUTZAU.DK

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Pilestreede 35D, 2., 1112 Kgbenhavn K Sagsnr.: 19990000766 Dato: 2.5.2024
Kontantpris: 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.272

Beskrivelse:
Stilren liebhaverlejlighed med bade kant og karakter pa eftertragtet beliggenhed i Kebenhavn K.

Lejligheden, som er beliggende i en smuk ejendom med mere end 200 ar pa bagen, ligger placeret i
hjertet af Kgbenhavn, naermere bestemt i et "skjult" baghus pa Pilestraede — gemt godt veek fra
menneskevrimlen pa de omkringliggende gagader og straeder.

Pa trods af ejendommens alder pa 200 ar, far man det stik modsatte indtryk, nar man treeder ind til
hjemmets moderne rammer. Det er netop denne skgnne kombination af historisk charme og moderne
stil, der skaber lige dét udtryk, som ger lejligheden sa unik.

Bag den smukt dekorerede hovedder mader man straks opgangen, hvor trappen lgfter sig elegant op
til lejligheden og saetter forventningerne hegijt. De bliver indfriet, og mere til, nar man oplever det abne
opholdsmiljg med kekken og stue i én harmonisk sammenhaeng, alt sammen prydet af gennemgaende
traegulve.

Kekken/alrummet og stuen glider pa hyggeligste vis sammen i ét med god plads til hygge og samveer.
Lejligheden byder endvidere pa skent soveveerelse med indbyggede skabe og stilrent badeveerelse
med brus, veeghaengt toilet samt dobbelt handvask. Entreen byder pa gode opbevaringsmuligheder
samt vaskesgijle.

Den rolige beliggenhed er helt unik for en bolig som denne, der ligger sa centralt i Kebenhavn, som det
er tilfeeldet. Her nar man naesten kun lige at ga to minutter, fer man befinder sig pa Kebmagergade
eller Strgget — dette vidner om, at man har hele byen som sin "baghave" med kun fa minutter til Kgs.
Nytorv, Ngrreport, smukke parker sasom Kongens Have, kanalerne, de bedste forretninger og
restauranter.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mick Damm
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Adresse: Pilestreede 35D, 2., 1112 Kgbenhavn K

Kontantpris: 5.995.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse

Ifslge: BBR-ejermeddelelse
Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 85 Kgbmager Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 115751

Ejerl.nr. 4

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfart/ombygget &r: 1810

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsveerdi: 5.713.000,00
Grundveerdi: 3.669.000,00
Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.570.400,00

Grundlag for grundskyld: 2.935.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:

Sagsnr.: 19990000766
Ejerudgift/md.: kr. 7.272

Arealer*

Tinglyst areal: 88 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 0 m2
BBR-boligareal: 103 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 5/145
Adm. fordelingstal:
Sikkerhed til e/f:

I form af: Andet

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Dato: 2.5.2024

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegreensninger:

8.10.1821 Dok om feelles brandmur/gavl mv

26.2.1855 Dok om vinduer mv, (43/177)

13.12.1926 Dok om vandkloset, (100/53)

19.1.1940 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

29.1.1940 Dok om elektricitetsforsyningen

23.4.1941 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

22.5.1948 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

5.10.1960 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

25.2.1971 Dok om transformerstation/anlaeg mv lkke til hinder for prioritering
6.4.1972 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

4.10.1991 Dok om fundering og grundvandssaenkning mv

23.1.1995 Dok om fijernvarme mv

9.9.1996 Dok om parkering mv

3.8.2006 Dok om at beboelseslejligheden skal anvendes til helarsbeboelse og ikke til
feriebolig

13.9.2006 anm heeftelser Vedtaegter for Ejerforeningen Pilestraede 35 Tillige lyst
pantstiftende Tillaeg

9.2.2016 Vedteegter: TILLAG til vedteegt for E/F Pilestraede 35 A-F af
13.09.2006-148663-01

22.10.2020 Vedtaegter: Tillaeg til vedteegter for E/F Pilestraede 35

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter
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Kontantpris: 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.272
Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: seelgers aktuelle forsikring  hos Via ejerforening . L
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Omradeklassificering: ) ) . .

. ) . . Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
Svamp: O1a O Nej insekt: O Ja O Nej rorskade: O Ja O Nej lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
Forbehold: mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for

forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i

salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag

Forbrugsafhaengige udgifter: og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

/S\rllgt varmeforbrug: Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via

U.dg|ft kr.: 5'520’90 . . forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne

Ejendommens primzere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Der indbetales 460 kr. pr. md. i acontovarme, hvilket svarer til 5.520,00 kr. pr. ar. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024..

Bevaringsvardig

Kaber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsveerdig - vaerdi
4, jf. Kulturstyrelsens register. At en ejendom er bevaringsveerdig kan medfare,
atdergeelder seerlige regler for bygningens ydre,herunderfx i hvilket omfang der
kanskeombygning, hvilke tilbygninger der ma laves, hvilke vinduer og dgre man ma
seaettei,hvilket tag man ma leegge pa osv. Der kan desuden geelde szerlige regler

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: forfeeldning/flytning af traserogbuske, der omgiver huset.
Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C
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LUTZ AU

EJENDOMSMAGLER MDE +45 3963 6335
STRANDVEJEN 347 KONTAKT@LUTZAU.DK
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Adresse: Pilestreede 35D, 2., 1112 Kgbenhavn K Sagsnr.: 19990000766 Dato: 2.5.2024
Kontantpris: 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.272
Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 23.309.04 Kontantpris/udbetaling 5.995.000,00
Grundskyld 2024 14.970.00 Tinglysningsafgift skede 37.850,00
Feellesomkostninger 20.172.36 Ejerskiftegebyr ejerforening anslaet 2.000,00
Faellesomkostninger faelleslan tag 19.558,44 [alt 6.034.850,00
Fzellesomkostninger baghus 9.259,32 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
Ejerudgift i alt 1. ar: 87.269,16

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 300.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 34.299 md./ 411.592 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 27.824 md./ 333.892 ar v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationslan med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller nzermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 18.3.2024. For restksbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 ar. L&net afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn p& felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Der er feelleslan til deekning af tag- og facadeprojekt.
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan Samlet restgeeld pr. 31. december 2023 kr. 1.611.557,44
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises For ngerveerende lejlighed:

til ejendomngens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermereoinformation vedr. Restgaeld pr. 31. december 2023 kr. 167.870,58
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende galder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti-

type restgeeld veerdi i valuta Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 410.706,00 410.706,00 307.388,80 DKK 1,00 22.251,23 27,00 8.97 Nej
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 3.014.000,00 3.014.000,00 | 2.136.323,20 DKK 1,00 52.841,44 27,00 3.03 Nej

LUTZAU.DK

Kontant
regulering
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